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С О Д Р Ж И Н А 
 

НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

I. Општ дел 
 
Насловна страна 
Податоци за нарачател и извршител 
ДРД на извршителот 
Лиценца за урбанистичко планирање на извршителот 
Работен тим на извршителот 
Овластувања на планери 
Податоци и информации 
 
II. ПЛАНСКИ ДЕЛ 
 
- Извод од План број: 381 

ДУП: Урбанистички план за село Три Чешми со разработка на блок 4, КО Три 
Чешми, Општина Штип 

 
         
 ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 

 
ВОВЕДЕН ДЕЛ 

 
1. ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

 
2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНА 

ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ 
НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

 
3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА 

УРБАНИСТИЧКОТО РЕШЕНИЕ ЗА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
 
Инфраструктура: 
- Сообраќајно решение 
- Хидротехничка инфраструктура 
- Водоснабдување и канализација 
- Електро-енергетика и ПТТ инсталации 
- Партерно уредување 

 
4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

 
5.  МЕРКИ НА ЗАШТИТА 

   5.1. Мерки за заштита и спасување  
-  Мерки за заштита од пожар, експлозии и опасни материи 
-  Мерки за заштита од урнатини 
- Мерки за заштита од природни поплави, уривање на брани и други 

атмосферски непогоди 
-Мерки за заштита и спасување од свлекување на земјиштето 

 
6. НУМЕРИЧКИ ДЕЛ 

-Билансни показатели 
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- ГРАФИЧКИ ДЕЛ  

 
1. Извод од ДУП за Радански пат, Општина Штип      
 
2.  Ажурирана геодетска подлога 

со нанесен проектен опфат    .................................................     M=1:1000 
 
3. Инвентаризација на изграден градежен фонд, вкупна физичка 

супрастрктура и изградена комунална инфраструктура   …..     М=1:1000 
 

4. Урбанистичко решение на проектен опфат  
    ( План на регулација)   …………………………………………….     М=1:1000 
 
5. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( План на површини за градба )   ………………………………..     М=1:1000 
 
6. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( Сообраќаен план )   ………………………………………………     М=1:1000 
 
7. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( Инфраструктурен план )   ……………………………………….      М=1:1000 
 
8. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( Синтезен План )  .....................................................................     М=1:1000 
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Место: К.О.ШТИП 3 

Нарачател:     ОПШТИНА ШТИП 

   Предмет: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА 
ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 
„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП 

Извршител: СТУДИО АТРИУМ ДОО - ШТИП 

Адреса: Ванчо Прќе бр. 119 
2000 Штип 

Телефон: 032 383 033 

e-mail:  studio@atrium.mk 

Работен тим: 
  Александар Василев, дипл.инж.арх. – носител на планот 
  Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер 
М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник  

Фаза: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 

Тех. број: У-65/25 

Датум на  
изработка: АПРИЛ,  2026 

Копии: електронска верзија 

РАБОТЕН ТИМ: 

1. Александар Василев, дипл.инж. арх. – овластен планер-
носител на тимот

2. Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер
3. М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник планер

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл. инж. арх. 

mailto:studio@atrium.mk
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Врз основа на Член 67 и Член 68 од Законот за урбанистичко планирање 
(“Службен весник на РСМ“, број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25 и 101/25), а 
во врска со изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА 
ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ 
ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП го издава 
следното: 

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ 

За изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 
2.1 И ГП 2.4 ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 
ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП, технички број У-65/25, како извршители  
се назначуваат: 

• Александар Василев, дипл.инж.арх. – носител на планот
• Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер
• М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник

Планерите се должни урбанистичкиот проект со план за парцелација  да 
го изработат согласно Член 63 од Законот за урбанистичко планирање 
(Службен весник на Република Северна Македонија, број 32/20, 111/23, 171/24, 
224/24, 40/25, 127/25), и Правилникот за  урбанистичко планирање (Службен 
весник на Република Северна Македонија, број 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23 , 
07/25 и 30/26), како и другите важечки прописи и нормативи од областа на 
урбанизмот и проектирањето. 

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл. инж. арх. 
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 REPUBLIKA СЕВЕРНА MAKEDONIJA 
 
 
 

            
       ИЗВОД ОД ПЛАН БРОЈ: 330 

  ОПШТИНА ШТИП     ДУП: Измена и дополнување на дел од 

                                                                                            „Индустриска зона“ УБ 52   (УМ 1 и 2) 

   Број: 18-3283/2 од 08.05.2026 год.   УП за село:______________________________ 

Сектор за урбанизам и уредување на градежно земјиште,  УП вон нас.место:________________________ 

     комунални работи и заштита на животна средина  Одлука бр: 0701-771/1 од 15.04.2004год. 

                                                                                                                Заклучок  бр: 08-2961/1 од 22.04.2026 год.
  

       Намена за градба: кон-конфекција 

                                                                                                                Улица:   

       КО:  Штип-1    КП:  

       ДЛ:     М= 1: 1000 

ИЗВОД ЗА УП.  2.1 

СOДРЖИ: 

1. ГРАФИЧКИ ДЕЛ: 

• Заверена копија од синтезен план во идентична форма со граници на плански опфат за 
кој се однесува барањето за изводот со: 

o Легенда 

o Табела со нумерички показатели 

2. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ: 

• Заверена копија од:  општи и посебни услови за градење, параметри за споредување на 
планот, мерка за заштита на културно наследство, на природата и животната средина, 
мерки за заштита и спасување, мерки за движење на хендикипирани лица 

• ПОДАТОЦИ ЗА ПОСТОЈНА ИНФРАСТРУКТУРА И ПРИКЛУЧОЦИ 

Изготвил: Соња Ѓеоргиевска                                       По овластување од Градоначалник 

                                                                                                                                       Раководител на одделение 

                                 Душица Узунова 
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АПРИЛ, 2026 

 
Тех.број:  

Т И  - 2 6 / 2 6  
 
 
 
 
 
 
 

ПРЕДЛОГ ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 
 

НА ДУП „ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 
ЗОНА“ УБ 52 УМ бр. 1 и 2 

УП 2.1 
 
 

КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ДАТА 
АПРИЛ, 2026 

 

ОВЛАСТЕНИ ПЛАНЕРИ: 
Александар Василев, д.и.а; 
Весна Василева, д.и.а. 
 

ИНВЕСТИТОР: 
ДОО МАВИС ШТИП 

 
 



АПРИЛ, 2026 

ОПШТИ ПОДАТОЦИ 

Место:  КО ШТИП 1, 
ОПШТИНА ШТИП 

Инвеститор: ДОО МАВИС ШТИП 

Предмет: ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 
НА ДУП „ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА 

ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 УМ 
бр. 1 и 2 УП 2.1 КО ШТИП 1, 

ОПШТИНА ШТИП 

Извршител: СТУДИО АТРИУМ ДОО-ШТИП 

Адреса: Ванчо Прќе бр.119 2000 Штип 

Телефон: 032383033 

Е - маил:  atrium@atrium.mk 

Овластен планер: Весна Василева,дипл.инж.арх. 
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СОДРЖИНА  НА ОПШТ ДЕЛ 
 
 
 
- ДРД образец на фирма 
- Тековна состојба 
- Лиценца 
- Решение за овластен планер 
- Овластување 
- Решение за планер со работник 
 
 
СОДРЖИНА НА ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 
 
ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

- Предлог техничка исправка 
- Извод од ДУП 
- Имотен лист 
- Корегирана табела- нумерички податоци 
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 Врз основа на Член 67 од Законот за урбанистичко планирање („Службен весник на 
РМ“,број 32/20) и Член 17 и Член 45-а од Законот за градење („Службен весник на РМ“, 
број130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 28/14, 42/14, 
115/15, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16 и 
64/18), а во врска со изработка на ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА НА ДУП „ИЗМЕНА И 
ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 УМ бр. 1 и 2 УП 2.1 КО ШТИП 1, 
ОПШТИНА ШТИП 
 
СТУДИО АТРИУМ ДОО-ШТИП го издава следното: 
 

 
 
 

Р Е Ш Е Н И Е 
 

ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ И ПРОЕКТАНТИ 
 
За изработка на ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА НА ДУП „ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 
„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 УМ бр. 1 и 2 УП 2.1 КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП, технички 
број Т И - 2 6 / 2 6 , како извршители се назначуваат: 
 
• Александар Василев,дипл.инж.арх.–планер 
• Весна Василева, дипл.инж.арх.–планер 
 

Планерите и проектантите се должни проектот да го изработат согласно Член 45 од 
Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр 32/2020), Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ 225/2020 ,219/21 и 104/22“.Законот за јавните 
патишта (Службен весник на Република Mакедонија, број 84/08, 52/09, 114/09, 124/10, 23/11, 
53/11, 44/12, 168/12, 163/13, 187/13, 39/14, 42/14, 166/14, 44/15, 116/15, 150/15, 31/16, 71/16 и 
163/16), како и другите важечки пропис и нормативи од областа на урбанизмот и 
проектирањето. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева,дипл.инж.арх. 
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ПРЕДЛОГ ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 

 
НА ДУП „ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 

„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 
УМ бр. 1 и 2 УП 2.1 

КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 
 
 

ВОВЕД 
 
Техничката исправка се изработува согласно член 36 од Законот за урбанистичко планирање 
(Сл. Весник на РМ бр.32/20). Согласно став 2 од член 36 од Законот за урбанистичко 
планирање (Сл. Весник на РМ бр.32/20) констатирано е неусогласување на читањето на 
графичките прилози од ДУП за „ ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 
ЗОНА“ УБ 52 УМ бр. 1 и 2  КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Неусогласеноста е увидена во делот на нумеричките податоци за УП 2.1 од 
посочениот ДУП. 
Исправката на техничката грешка се изработува по барање на инвеститорот во случајот ДОО 
МАВИС ШТИП. Истата треба да послужи за непречена реализација на урбанистичката 
документација. 
 
 

ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 
 

НА ДУП „ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 
„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 

УМ бр. 1 и 2 УП 2.1 
КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

 
 

Основа за изработка на техничката исправка ќе биде: 
 
• Извод од ДУП; 
• Имотен лист 
• Закон за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.32/20); 
• Правилник за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр.225/20, 219/21 и 

104/22); 
 
 
ЦЕЛ НА ТЕХНИЧКА ИСПРАВКА 
 

Основна цел на техничката исправка е усогласување на нумеричките податоци дадени 
во табелите и графичките прилози во Изводот од ДУП. 

Како поединечен елемент оваа документација ќе содржи само дел нумерички 
податоци. 
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НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ –дадени во важечки извод од ДУП 
 
Графички дел 
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Техничката исправка се изработува на УП 2.1 од Извод од ДУП 
 
Нумерички дел 
 

Во табелата во која се дадени нумерички параметри за градежните парцели во важечки 
ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ 52 УМ бр. 1 и 2  КО 
ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП, донесен со одлука број 0701-771/1 од 15.04.2004 се дадени 
следните вредности: 

 
За УП 2.1 

МОДУЛ 2 
 

Број на 
парцела 

Сопственик на 
парцела 

Има/нема 
изградено 

објект 

Мах 
висина 

Пов.на 
парцела м2 

П градба 
м2 

Бруто п-
развиена 

м2 

Процент 
на изград. 

Коефициент 
на 

искористеност 
2.1  МАВИС   10537  

9712 36 1.0 2.1а ПП Конфекција има Нпост  1376 
2.1b ПП Конфекција има Нпост +2  712 
2.1в ПП Конфекција нема Нмах=9м  1530 

 
 
По барање на инвеститорот извршена е проверка во однос на големината на 

градежната парцела и утврдено е неусогласување согласно графички прилог од 
погорепосочениот извот. По извршените проверки оваа неусогласеност во однос на 
површината на градежната парцела е утрдено со изработена техничка грешка за истата, бр. 
1072/1 од 28.01.2025 год. 

Наместо површина за градежна парцела од 10537м2 по извршените проверки се 
добива површина од 10460 м2  

Со оваа техничка исправка се усогласува на нумеричкиот и графичкиот дел во 
планираната површина за градење во Деталниот план. 

Имено неусогласувањето се состои во следното: 
 

- За објект 2.1а, дадена е површина за градење за објект со Нпостојно од 1376 м2 на 
едно ниво. Оваа површина е усогласена со графичкиот прилог. Согласно 
инвентаризација на објект истиот има број на катови П+4. Бруто изградена површина 
за овој објект е 6880 м2 . 

- За објект 2.1б, дадена е површина за градење од 712 м2  и можност за доградба на 2 
катни нивоа, односно Нпостојно+2 како што е дадено во изводот. Согласно 
инвентаризација на објект истиот има број на катови П+3. Бруто изградена површина 
за овој објект е 4272 м2. 

- За објект 2.1в, дадена е површина за градење од 1530 м2  и можност за градба од две  
катни нивоа (П+1). Овде утврдено е неусогласување на основната површина за 
градење и истата од 1530м2 согласно мерењата е утврдена површина од 1563м2.Со 
дадена катност на оваа површина за градење од П+1 се добива вкупна површина од 
3126м2 

- ВКУПНА РАЗВИЕНА ПОВРШИНА ЗА ГП 2.1 ИЗНЕСУВА  14278 М2 
 

Последователно, добиена е следната табела: 
 

Број на 
парцела 

Сопственик на 
парцела 

Има/нема 
изградено 

објект 

Мах 
висина 

Пов.на 
парцела м2 

П градба 
м2 

Бруто п-
развиена 

м2 

Процент 
на изград. 

Коефициент 
на 

искористеност 
2.1  МАВИС   10460  

14278 73 2.8 2.1а ПП Конфекција има Нпост  1376 
2.1b ПП Конфекција има Нпост +2  712 
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2.1b ПП Конфекција нема Нмах=9м  1563 
 

МЕТОДОЛОГИЈА 
 

• Техничката грешка е составен дел на урбанистичкиот план кој се применува во форма 
на пречистена верзија на планот односно како основниот план во кој е вградена 
техничката исправка, за која што важат истите одредби за предавање, објавување, 
презентирање, преклопување, применување и чување на урбанистички планови 

 
 

КОМИСИЈА ЗА УРБАНИЗАМ: 
ПРЕТСЕДАТЕЛ НА КОМИСИЈА: 
Лидија ГЛИГОРОВА ЈАНКОВА, диа 
 
 
ЧЛЕНОВИ: 
Борислава МИШЕВА, диа 
 
 
Викторија АТАНАСОВА, диа 
 
 
Сања МИТАШ ИВАНОВА, диа 
 
 
Катерина КАЕВА, диа 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД 
ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  

ОПШТИНА ШТИП 

(Одлука на совет бр: 0701-771/1 од 15.04.2004; 07-888/1 од 31.01.2013; 08-1072 

од 28.01.2025,08-2961/1 од 22.04.2026 год) 

УРБАНИСТИЧКО ОБРАЗЛОЖЕНИЕ  

ВОВЕДЕН ДЕЛ 

ОПШТИ  ИНФОРМАЦИИ 

Овој Урбанистички проект со план за парцелација е изработен согласно  член 
63 став (1) и (2) од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 
111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 127/25) и член 57, 59, 60 и 61 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25 
и 40/26).  

ПРОЕКТНАТА ПРОГРАМА, Изводот од план број 199 за Измена и дополна на 
дел од Индустриска зона УБ 52 (УМ 1 и 2): издаден од Секторот за урбанизам, 
уредување на градежно земјиште, комунални работи и заштита на животната средина 
при Општина Штип под бр. 18-1458/2 од 13.02.2025 година претставуваат основа за 
изготвување на УП со план за парцелација. Со ова решение предходно дефинираните 
граници на урбанистички парцели ГП 2,1 и ГП 2,4 и Извод од Измена и дополна на дел 
од Индустриска зона УБ 52 (УМ 1 и 2) се променети. 

Урбанистички проект со план за парцелација е изработен согласно член 57 од 
Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 225/2020, 
219/21, 104/22, 99/23, 07/25 и 40/26). Начинот на формирање на новите градежни 
парцели е во согласност со член 95 од Правилникот за урбанистичко планирање 
(Службен весник на РСМ бр. 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25 и 40/26). Намената 
на новоформираните градежни парцели е соодветна со намената од Извод од ДУП. 

ИЗВОД ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНА НА ДЕЛ ОД ИНДУСТРИСКА ЗОНА 
УБ 52 (УМ 1 И 2) 

Со Одлука на совет бр: 0701-771/1 од 15.04.2004; 07-888/1 од 31.01.2013; 08-1072 од 
28.01.2025 година е одобрен Измена и дополна на дел од Индустриска зона УБ 52 (УМ 
1 и 2).   
Врз основа на Извод од ДУП изработен е овој УП со план за парцелација за 
формирање на нови градежни парцели ГП. 2.1 и 2.4 со намена Г2 – Лесна и 
незагадувачка индустрија. Проектниот опфаќа површина од 1.4 ха 

1. ПРОЕКТНА ПРОГРАМА
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Согласно барањата на инвеститорот во ПРОЕКТНАТА ПРОГРАМА, предмет на овој 
документ е изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА 
ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ 
УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП 

За изработка на урбанистички проект со план за парцелација изработена е 
Проектна програма во која се посочуваат основни определби за формирањето на 
новите градежни парцели согласно член 63 став (1) и став (2) од Законот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 
40/25 и 101/25). Формирањето на новата градежна парцела ГП. 2.1 од ИЗМЕНА И 
ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА 
ШТИП, ќе овозможи полесна се реализација за понатамошни развојни планови 
на инвеститорот.  

Проектната програма е документ врз основа на кој е изработен овој УП и е 
приложен заедно со барањето на сопственикот на градежното земјиште до 
Комисијата за урбанизам на општина Штип за одобрување на изработка на УП со 
план за парцелација.  

Урбанистичкиот проект е изработен во согласност со Законот за урбанистичко 
планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 
127/25), Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/2020, 
219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 30/26, 89/26).   

2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД,
ВКУПНА  ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
ВО РАМКИ НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

При изработката на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА 
ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ 
УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП, извршена е инвентаризација на предметниот 
простор. 

Во проектниот опфат на овој урбанистички проект, односно во границите на 
градежните парцели има изградена површина и тоа: 

- Објект 1 со намена Г2 производствен погон и површина од 1410 м2 
- Објект 2 со намена Г2 производствен погон и површина од 702 м2 
- Објект 3 – настрешница и површина 1482 м2 
- Постоечка водоводна инсталација 
- Постоечка фекална инсталација и 
- Постоечка електрична инсталација 
- Пристапни улици надвор од проектен опфат 

3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ   НА
УРБАНИСТИЧКОТО  РЕШЕНИЕ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА

Предмет на разработка, односно проектниот опфат за изработка на 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 ОД 
ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД ДУП „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2) 
ОПШТИНА ШТИП,  ги опфаќа следните катастарски парцели: КП 1374/2, КП1374/1, 
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КП 1372/1, 1373/1, дел од КП1372/2, КП1373/2, дел од КП 1368/6 и дел од КП 1368/5, 
сите во КО Штип 1, Општина Штип. 

Во согласност со потребите на Инвеститорот како и просторните можности 
потребно е да се изработи Урбанистички проект со план за парцелација согласно член 
63 став (1) од Закон за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20, 
111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25, 127/25), со кој ќе се овозможи препарцелација 
помеѓу  градежна парцела ГП 2.1 и ГП 2.4 од измена и дополнување на дел од ДУП 
за „Индустриска Зона“ УБ (УМ1 и 2)  Општина Штип. Основна причина за изработка на 
оваа урбанистичка документација е можност на дооформување на простор кој е во 
сопствреност на Република Македонија а на терен се гледа дека е гористен од самиот 
инвеститор. Со ова ќе се направи усогласување во однос на сопственоста на 
катастарските парцели. Ова всушност и преставува и главна причина поради што се 
изтработува овој урбанистички проект. Новата препарцелација ја следи сопственоста 
на катастарските парцели. Со ова реализацијата на важечкиот ДУП е овозможена. 

Со урбанистичкиот проект деловите од КП 1368/6 и КП 1368/5 се изземени а 
новоформираната парцела е од следните катастарски парцели: КП 1374/2, КП1374/1, 
КП 1372/1, 1373/1, дел од КП1372/2, КП1373/2. Површината на новопредвидената 
градежни парцела ГП 2.1 изнесува 12896,07 м2  

Проектниот опфат од северната страна граничи со дел од КП 1370/1, КП 1371/1 
КО Штип 1. На источната страна граничи со: дел од КП 1368/6,КП 1368/5 КО Штип 1. 
На јужната страна граничи со КП 61375/11, КП 1375/22, КП 1375/10, КО Штип 1, На 
западната страна граничи со дел од КП 1375/1, КО Штип 1, Општина Штип. 

Пристапот до новоформираната градежна парцела ГП 2.1 е овозможен од 
западната страна од КП 1375/1, КО Штип 1, Општина Штип, преку пристапна улица 
планирана со Извод од ДУП. 

Површина на градежната парцела согласно ДУП: 

Површината на градежна парцела ГП 2.1 според ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ 
ОД ДУП „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП изнесува 10460 м2.   
Површината на градежна парцела ГП 2.4 според ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ 
ОД ДУП „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2)  ОПШТИНА ШТИП изнесува 3468 м2.   

Овие податоци се прикажани во табела бр.2. 
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Табела бр. 2 

Согласно барањата на Инвеститорот со овој Урбанистички проект со план за 
парцелација согласно член 63 став (1) од Закон за урбанистичко планирање (Службен 
весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), ќе се 
овозможи парцелација на градежна парцела ГП 2.1 и ГП 2.4 од Измена и дополнување 
на дел од ДУП „Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип  и ќе се формира нова 
градежна парцела со нумерација 2.1 и истата ќе има нова површина од 12896.07  м2.   
Површината на новоформираната ГП 2.1 изнесува 12896.07 м2.  

Новоформиранaтa ГП 2.1 е со основна класа на намена: 
-  алтернативни класи на намени  Г – ПРОИЗВОДСТВО, РУДАРСТВО, 

ЕНЕРГЕТИКА И ИНДУСТРИЈА односно 
• Г2 – Лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија,

Границaта на новопредвидената градежнaта парцела е дефинирана согласно 
границата на  постојната ГП 2.1 и дел од ГП 2.4 од Измена и дополнување на дел од 
ДУП „Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип  

Согласно горенаведеното во новоформираната градежна парцела има: 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 2.01: 
Група на класа на намена: Г – Производство, рударство, енергетика, индустрија 
Класа на намена: Г2 – Лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија 
Површина на парцела: 12896,07м2 
Површина за градба: 4931.38м2 
Бруто развиена површина: 15304.34m2 
Процент на изграденост: 84.26% 
Коефициент на искористеност: 0,38 
Hmax: Н=постојно,  Н=9.0м’ 
Катност: П+4, П+2 
Кота на нулта плоча: 1,20m max. во однос на заштитниот тротоар на индустриска 
улица бр. 3. Поместувањето на нултата плоча не може да се врши под котата на 
тротоар. 
Влез во парцела: од западна страна на градежната парцела, преку постојна 
сообраќјница согласно Извод од ДУП 
Компатибилна класа на намена: Б1; Б2; Б3; Б4; Г3; Г4; Д1; Д2 – 40%;  
Висина до венец – Hпостојно и Hmax = 9.00 м; Максималната висина е вертикално 
растојание помеѓу пристапниот тротоар или патека и завршниот венец на градбата 
изразено во должни метри. 
Висина на слеме – макс. 4.50м 
Тип на кров: кос, рамен или мансарден 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 
ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2) ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
   21

Зеленило: мин. 20% во градежна парцела 
Паркирање: во рамките на градежна парцела. Потребниот број на паркинг места се 
утврдува во процесот на донесувањето или спроведувањето на урбанистички план, во 
зависност од конкретната намена на градбата, начинот на производство, бројот и 
структурата на вработени, степенот на автоматизација на производниот процес, 
оддалеченост на живеењето на вработените, постоење јавен превоз или гаранции за 
организиран превоз на вработените, водејќи грижа сите потреби од стационарниот 
сообраќај – службен, индивидуален и за возилата и механизацијата што се употребува 
за потребите на основната намена на градбата – да се обезбедат во рамки на 
градежната парцела. 

Од максималната височина на слемето и дозволената силуета на покривот може да 
отстапуваат други делови на градбите:  
- кули, покривни баџи, стакларници и издадени покривни елементи, 
- оџаци, вентилациони канали, лифтовски куќички, вертикални комуникации и сите 
техничко-технолошки инсталации и  
- сите архитектонски декоративни елементи со кои не се обѕидува или оформува 
затворен корисен простор над котата на горниот венец, односно над дозволената 
силуета на покривот. (член 126 од Правилникот за урбанистичко планирање.  

ИНФРАСТРУКТУРА 

Во проектниот опфат на овој урбанистички проект, односно во границите на 
градежните парцели има постојна и планирана инфраструктура согласно ИЗМЕНА И 
ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД ДУП „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2) 
ОПШТИНА ШТИП и тоа: постојни бакарни комуникациски кабли како и планирани: 
водовод, канализација, атмосферска канализација, 10(20) kV подземен електричен 
вод и новопланирана трафостаница. 

Сообраќајно решение 

Сообраќајниот пристап до градежната парцела е од западната страна на проектниот 
опфат (просторот помеѓу двата јавни паркинзи) се предвидува со планиран пристап од 
3.5м. Паркирањето и гаражирањето се планира во рамките на градежната парцелата е 
според зададените законски регулативи од Изводот од  Измена и дополнување на дел 
од ДУП „Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип.  Потребниот број паркинг 
места се утврдува согласно член 134 став (1) за намена Г – Производство, рударство, 
енергетика, индустрија од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на 
РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25, 241/25, 30/26, 89/26), Проектната 
програма на инвеститорот и со проектната документација во зависност од потребите 
за градбата и специфичните услови кои произлегуваат од нејзината намена. 

Хидротехничка инфраструктура 

Инфраструктурните водови, како и потребите за вода, канализација и електрична 
енергија се дефинирани со Измена и дополнување на дел од ДУП „Индустриска зона“ 
УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип. Парцелите од проектниот опфат ќе се водоснабдуваат 
од градската водоводна мрежа. 
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Водоснабдување и канализација 

Водовод и фекална канализација 
Објектите се водоснабдуваат од постојната  водоводна инфраструктура. 

Доколку е потребна новопланираната водоводна линија истата ќе се планира со друга 
урбанистичка документација. За одводнувањето на фекалните и отпадните води од 
објектот исто така се веќе постојните инфраструктури. Постојната водоводна и 
канализациона инфраструктура е стара и дотраена и истите доколку е потребно треба 
да се реконструираат или заменат. 

Технолошка вода 
Не се дозволено поврзување на други системи за санитарна и технолошка вода 

на мрежата од водоснабдителниот систем на град Штип. Сите евентуални потребни 
разгранувања а приклучокот да се предвидат после водомерот во шахтата која треба 
да биде на видно и пристапно место максимално 2м во дворното место од границата 
на парцелата. 

Електро-енергетика и ПТТ инсталации 

Електрични инсталации 
Согласно евидентираните податоци од ЕВН во проектниот опфат постојат 10(20)кV 
подземна мрежа. Истата е прикажана во графичкиот прилог Инфраструктурен 
план. Задолжително се предвидува заштитен појас за новопредвидените на 
електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за дистрибуција на ел. 
енергија. Новопланираните објекти ќе се приклучат на постојните инсталации, со 
дозвола од надлежниот орган. 

При постоење на подземна инфраструктура во дадениот опфат, потребно е да се 
контактира најблискиот Корисничко Енерго Центар. Задолжително да се предвиди 
заштитен појас на електроенергетските објекти согласно мрежните правила за 
дистрибуција на електрична енергија. 

Улично осветлување 
Согласно податоците од Изводот од ДУП 
Сообраќајниците во локалитетот во поглед на светлотехничките параметри се 

класифицираат во следните класи: 
- класа "1" главни сообраќајници 
- класа "2" споредни, локални 
- класа “3” паркинг простори 

Се предвидува изградба на улични светилки на новопредвидените улици. 

Партерно уредување 

Процентот на озеленување во рамките на градежната парцела претставува 
однос помеѓу површината на градежното земјиште наменето за зеленило и вкупната 
површина на градежно земјиште изразено во проценти. Минималниот процент 
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изнесува 20% во рамките на градежната површина согласно Закон за урбано зеленило 
(Сл.весник на РМ бр. 11/18 и 42/20). 
Зоната за заштитното зеленило покрај сообраќајниците, парковско зеленило и 
зеленилото околу објектите потребно е да се изведе и претставува идна озеленета 
површина со квалитетни насади според препорака на стручните служби, која ќе 
овозможува адекватна заштита на локалитетот и воедно ќе влијае на микроклимата на 
дадениот простор и градот пошироко. 

4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ

Просторот дефиниран за изработка на Измена и дополнување на дел од ДУП 
„Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип  е со класа на намена Г2. Вкупната 
површина на проектниот опфат изнесува 13922.15 м2. Во рамки на проектниот опфат 
е формирани една градежна парцела ГП 2,1. 

1. Проектниот опфат е формиран врз основа на Член 63 став (1) и (2) од Законот
за урбанистичко планирање (Сл. весник на  РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24,
224/24, 40/25, 101/25, 127/25) и член 57 став (1), (2) и (3) од Правилникот за
урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23
07/25, 30/26).

2. Регулациона линија е граница меѓу градежното земјиште за општа употреба и
градежното земјиште парцелирано на градежни парцели, наменети за
поединечна употреба. Регулационата линија е линија која разграничува јавно
од приватно земјиште, во овој случај ги разграничува градежните парцели од
улицата “3” со дефинирани профили во важечки Измена и дополнување на дел
од ДУП „Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип

3. Граница на градежна парцела е линија на разграничување на носителите на
право на градење помеѓу две соседни градежни парцели.

4. Градежна парцела е ограничен дел од градежно земјиште со ист носител на
право на градење. Со овој Урбанистички проект се планира една градежна
парцела ГП 2.1, препарцелирана од постоечката ГП 2.1  и ГП 2.4 од Измена и
дополнување на дел од ДУП „Индустриска зона“ УБ (УМ1 И 2)  Општина Штип
со мешана сопственост.

5. Наменска употреба на земјиштето – класи на намени
6. Согласно ДУП во проектниот опфат предвидена е група на класа на намена Г,

односно класи на намена: Г2;
7. Со овој УП планирана класа на намена е Г, односно класи на намена: Г2 –

Лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија;
8. Градежна линија претставува граница на површината за градење во

градежната парцела и ја дефинира просторната граница до која градбите може
да се градат. Градежната линија го одредува просторот за градба и
оддалеченоста на градбата од регулационата линија, линија на градежна
парцела или пак од осовината на улицата на која се наслонува градежната
парцела (од каде што се обезбедува пристап).

9. Во графичките прилози означена е градежната линија со детално котирање на
растојанија до границата на градежната парцела и до регулационата линија.

10. Површина за градење е утврден дел од градежната парцела предвиден за
градење на градбите. Површината за градење е дел од градежната парцела



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 
ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2) ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
   24

ограничен со градежни линии дадени со планот во зависност од намената на 
објектот. 

11. Височина на градење е условена од потребата за просторот и од намената.
Во делот на градбата каде е превземена постојната висина, било каква
интервенција на тој дел не треба да отстапува од постојната висина. Висината
на новопланирана градба е дадена во графичките прилози и истата не смее да
надмине 9м висина до венец, изразена во катност е П+1.

12. Се дозволува градење под земја во граници на градежната парцела
дефинирана со Урбанистички проект, со употреба на соодветни материјали и
технологија на изградба.

13. Од максималната височина на слемето и дозволената силуета на покривот
може да отстапуваат други делови на градбите:

- кули, покривни баџи, стакларници и издадени покривни елементи, 
- оџаци, вентилациони канали, лифтовски куќички, вертикални комуникации и  

сите техничко-технолошки инсталации и  
- сите архитектонски декоративни елементи со кои не се обѕидува или оформува 

затворен корисен простор над котата на горниот венец, односно над 
дозволената силуета на покривот. (член 126 од Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 30/26, 
87/26).  

14. Со процентот на изграденост е дадено колкав дел од градежното земјиште на
разгледуваната градежна парцела ќе биде зафатено со градба.

15. Коефициент на искористеност го покажува интензитетот на изграденост и се
пресметува како однос помеѓу вкупната бруто изградена површина, односно
збирот на површините на сите изградени спратови на градбата и вкупната
површина на градежното земјиште.

16. Во архитектонското обликување на објектите покрај наменските,
функционалните, климатските, геомеханичките, сеизмичките и други
микролокациски услови, треба да се води сметка за специфичностите на
прирачните градежни материјали и традиционалните вредности и културата во
градењето. Покрај императивните услови кои произлегуваат од дозволените
граници на изградба, во компонирањето на фасадите треба да се тежнее кон
нивно максимално усогласување со соседните објекти со композициските линии
на соседите, но сепак со максимално почитување на индивидуалноста на
сопственикот и креативноста на архитектот.

17. Рекламите и огласите не смеат да му пречат на нормалното одвивање на
сообраќајот, да му штетат или да го менуваат изгледот на архитектонските
објекти и групации ниту да пречат на објектите поставени во јавен интерес како
јавно освелувањем градски часовници, табли со имиња на улиците и сл.

18. Условите за изградба на сите предвидени објекти треба да содржат и посебни
услови за изведба на приклучоците или уредите за снабдување со вода,
електрична енергија, телефонија и одводнување на отпадните води.

19. При оформување на содржините се применуваат соодветни мерки за заштита
на елементите на животната средина, оформување на зеленило при уредување
на дворното место, а во зоната на сообраќајниците линеарното зеленило и
другите слободни простори како парковско и заштитно зеленило.

20. Сметот ќе се одлага во контејнери и канти за отпадоци, лоциран на погодно
место во рамките на урбаниот опфат.

21. На предметната парцела може да се планира објект со катност од П+1 и висина
до 9м,
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5. МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА

Предметниот опфат кој се формира со овој Урбанистички проект има вкупна површина 
од 13922,158м2. 

Во новоформираните парцели е предвидена класа на намена Г, односно класи на 
намена: Г2 –Лесна преработувачка и помалку загадувачка индустрија. Со разработка 
на градежната парцела и одредувањето на комплексот градби, инвеститорот ќе ја 
одбере основната класа на намена и соодветно на неа  и компатибилните класи на 
намена, во граници и нормативи кои се дадени со важечкиот Правилник.  

При планирањето се почитувани сите нормативи дадени со Законот за урбанистичко 
планирање (Сл.весник на РМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25 и 101/25), и 
Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/2020, 219/21, 
104/22, 99/23, 07/25). 

5.1. Мерки за заштита од загадување 

Просторот што го зафаќа планот, е на површина од 0,89 ха. 
Основни загадувачи на просторот преставуваат, постоењето на моторен сообраќај и 
предвидените содржини во зоната. Имајќи ја оваа состојба, во предвид може да се 
изврши поделба на три основни групи на загадување со дадени основни смерници и 
мерки за заштита на истите. 

- Аерозагадување и мерки за заштита 
- Загадување на почва и подземни води и мерки за заштита. 
- Извори на бучава и мерки за заштита. 

5.1.1 Аерозагадување и мерки на заштита 

Во сегашната состојба како загадувачи на воздухот се јавуаат издувните гасови од 
возилата и камионите кои се движат по постојните улици. 

За подобрување на квалитетот на воздухот во населбата, на сите слободни површини, 
во склоп на општествениот стандард, предвидени се поголеми зелени површини. 

5.1.2 Загадување на почва и подземни води и мерки за заштита 

За цврстиот отпад се предвидува собирање во контејнери за отпадоци и нивно 
редвоно евакуирање до депонија. Со тоа ќе се спречи загадување и на почвите и на 
подземните води, а со тоа и на животната и работна средина воопшто. 

Со прочистување на отпадната вода, како и со заштита на водата од загадување, се 
решава проблемот со снабдување на стопанството и населбите со чиста вода. Со тоа 
се решава и прашањето на водата како елемент на животната средина, пресуден за 
егзистенцијата на човекот. 
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Контаминацијата на почвата со тешки метали, предизвикана од антропогените 
активности зазема доминантно место во урбанизираниот дел на општината. 
Контаминацијата на почвата со природно потекло е далеку послабо застапена и има 
минорно квантитативно значење. 

Традиционалните методи за третман на контаминираните локалитети со тешки метали 
(измивање на контаминентите, нивна солидификација и друго) може да бидат 
направени in-situ, на самата локација, или ex-situ, преку отстранување на почвата и 
спроведување на третманот на друга локација. 

Фиторемедијацијата е најповолна метода за отстранување, деградација или 
апсорбција на тешките метали во почвата преку правилен избор на растенија, 
хиперакумулатори, на контаминираната површина. Најприменувани механизми за 
фиторемедијација се ризофилтрација, фитоекстракција и фитостабилизација. 

5.1.3 Извори на бучава и мерки на заштита 

Бучавата  претставува  значаен  фактор  со неповолно  влијание што поизразито  се 
манифестира  во последните децении како резултат на зголемен  број на возила. 
Според  меѓународните стандарди и нормативи нивото на бучавата  дозволено  во  
урбанoтo подрачје  е  до  60 децибели. 

Секојдневната изложеност на населението на високо ниво на сообраќајна бучава, 
карактеристична за урбанизираните подрачја, има сериозен јавно – здравствен ризик и 
наметнува потреба од контрола на бучавата во раните фази од планирањето и 
уредувањето на просторот. 

Во планскиот период треба да се стават во функција мерни места за следење на 
бучавата. Како краткорочен приоритет треба да се постави изработката на Програма 
за работа на државната односно локалните мрежи за мониторинг на бучавата. Во 
подрачја покрај магистрални патишта се поставуваат најмалку 10 репрезентативни 
мерни места кои треба да ја покријат целата зона на сообраќајницата и постојаните 
извори на бучава. 

Смалување на бучавата од сообраќајот може да  се направи на  два начина: 
- Спречување на  бучава  на  самиот извор; 

     - Спречување на изложување на луѓето на бучава со лични заштитни средства. 

5.2 Мерки за заштита и спасување 

Со изработка на урбанистичкиот проект, во делот што се однесува на мерките за 
заштита и спасување што се планираат за спроведување, се врши врз основа на 
процената на загрозеност на опфатот за кој се изработува урбанистичкиот проект. 

5.2.1 Мерки за заштита од пожари, експлозии и опасни материи 

При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат изградени 
од цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат пропишаните мерки за 
заштита од пожари, согласно Законот за заштита и спасување (Сл. Весник на РСМ бр. 
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36/04, 49/04, 86/08, 18/11 и 93/12), Законот за пожарникарство (Сл. Весник на РСМ бр 
67/04, 81/07, 55/13) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. Во 
однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и 
громобранската инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно 
оптоварување. 

5.2.2 Мерки за заштита од урнатини 

Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во урбанистичките 
решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање на населбите и 
изградбата на објектите. Во урбанистичките решенија се утврдува претпоставениот 
степен на урнатини, нивниот однос према слободните површини и степенот на 
проодност на сообраќајниците. При проектирањето да се води сметка да не се 
создаваат тесни грла на сообраќајниците и зони на тотални урнатини. Заштитата од 
урнатини се обезбедува со изградба на оптимално отпорни објекти согласно 
сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со помала количина на градежен 
материјал и релативно помали тежини. 

5.2.3 Заштита и спасување од поплави, уривање на брани и други 
атмосфески непогоди 

При изработка на Урбанистичката проектна документација да се предвидат и 
пропишат мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други атмосферски 
непогоди согласно Законот за заштита и спасување (“Службен весник на РМ” бр. 
36/04, 49/04 и 86/08) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. 

5.2.4 Заштита и спасување од поплави 

Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците, изградба на 
заштитни објекти, одржување и санирање на оштетените делови на заштитните 
објекти, набљудување и извидување на состојбите на водотеците и високите брани, 
заштитните објекти и околината, обележување на висинските коти на плавниот бран, 
навремено известување и тревожење на населението во загрозеното подрачје, 
спроведување на евакуација на населението и материјалните добра од загрозеното 
подрачје, обезбедување на премин и превоз преку вода, спасување на загрозените 
луѓе на вода и под вода, црпење на водата од поплавените објекти и извлекување на 
удавените, обезбедување на населението во поплавените подрачја со основните 
услови за живот и учество во санирање на последиците предизвикани од поплавата. 

5.2.5 Заштита и спасување од свлекување на земјиштето 

При изработка на урбанистичката проектна документација, со оглед на 
конфигурацијата на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување на 
земјиштето, потребно е да се изготви елаборат од извршени геомеханички, геолошки и 
хидролошки испитувања. 

Согласно Процената на загрозеност од природни непогоди и други несреќи на опфатот 
за кој се однесува урбанистичкиот проект, а имајки ги предвид одредбите од Законот 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛЕЦИЈА НА ГП 2.1 И ГП 2.4 
ОД ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“ УБ (УМ1 И 2) ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
   28

за заштита и спасување-пречистен текст (Сл. Весник на РСМ бр. 93/12), може да се 
вградат и други мерки за заштита и спасување. Исто така, при проектирањето, да се 
имаат предвид одредбите од Правилникот за мерки за заштита и спасување од 
пожари, експлозии и опасни материи. (Сл весник на РСМ број 32/11), како и обврската 
при изградба на објекти да се изготвува техничка документација – елаборат за 
заштита од пожари, експлозии и опасни материи кој е дел од процесот за добивање на 
одобрение за градење. 

5.3 Мерки за заштита на животната средина 

Право и должност на Република С.Македонија и секоја Општина во неа, како и на сите 
правни и физички лица, е да обезбедат услови за здрава животна средина заради 
остварување на човекови права на здрава и чиста животна средина, регулирани и 
пропишани со Закон за животна средина (Службен весник на Р.М. бр. 53/05, 81/05, 
24/07, 159/08, 83/09, 48/10,124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 
192/15, 39/16). 
Секој корисник е должен при преземање на активности или вршење на дејности да 
обезбеди висок степен на заштита на природата и животната средина. 
Законската регулатива со која се регулира заштитата на животната средина: 

- Закон за животната средина („Службен весник на Република Македонија“ бр. 
53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 
44/15, 129/15, 192/15, 39/16 и 99/18 и „Службен весник на Република Северна 
Македонија“ бр. 89/22 и 171/22); 

- Закон за заштита на природата („Службен весник на Република Македонија“ 
бр. 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 39/16, 
63/16 и 113/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за квалитет на амбиентниот воздух („Службен весник на Република 
Македонија“ бр. 67/04, 92/07, 35/10, 47/11, 59/12, 163/13, 10/15 и 146/15 и „Службен 
весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за управување со отпадот (Службен весник на Република Македонија, 
6рој 39/16 и 63/16); 

- Закон за заштита од бучава во животната средина („Службен весник на 
Република Македонија“ бр. 79/07, 124/10, 47/11, 163/13 и 146/15 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република Македонија“ 
бр. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 83/18 и „Службен 
весник на Република Северна Македонија“ бр. 215/21); 

- Закон за водите („Службен весник на Република Македонија“ бр. 87/08, 6/09, 
161/09, 83/10, 51/11, 44/12, 23/13, 163/13, 180/14, 146/15 и 52/16 и „Службен весник на 
Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Уредба за класификација на водите (Службен весник на Република 
Македонија, 6рој 18/99); 

- Уредба за категоризација на водотеците, езерата, акумулациите и подземните 
води (Службен весник на Република Македонија, број 18/99 и 71/99); 

- Закон за минералните суровини (Сл. весник на РМ бр. 24/07, 88/08, 52/09, 
6/10, 158/10, 53/11 и 136/11); 

- Правилник за урбанистичко планирање („Службен весник на РМ“ бр225/2020, 
219/21, 104/22, 99/23 и 07/25). 
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5.4 Плански решенија за отстранување и спречување на архитектонски 
бариери за лица со инвалидитет 

Се предвидуваат следните плански мерки за создавање на услови за непречено 
движење на инвалидизираните и хендикепирани лица: 

- јавните пешачки површини, улици, пристапите до објектите, мора да се 
планирани и изведени на начин, кој ќе им овозможи на лицата кои користат 
инвалидски помагала или колички и други помагала (звучни сигнали и 
светлосни сигнали и сл); 

- за совладување на помали висински разлики со инвалидска количка се 
изведуваат рампи. За рампи се сметаат цврста, израмнета, рапава површина 
која поврзува две различни висини со наклон 1:20 (5%) со минимална широчина 
на рампата од 1,30м, со заштитна оргада од 0,90м; 

- сите жардињери за цвеќе, украсни огради и други елементи не смеат да го 
спречуваат или отежнуваат движењето на инвалидизираните лица по 
пешачките патеки-тротоари. 

Мерките за пристапност и проодност, за надминување на урбаните бариери, како и 
општите правила за пристапност кон градбите, се пропишани со Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/2020, 219/21, 104/22, 99/23 и 
07/25), во точка 13.Стандарди за мобилност и пристапност, во членовите 188 до 196. 
При изработка на проектна дoкументациија, во следна фаза треба да се почитуваат 
сите мерки пропишани со овој Правилник. 

6. НУМЕРИЧКИ ДЕЛ

   Пlanер потписник на УП: 

   Александар Василев, дипл.инж.арх. 

Ovlastuvawe br. 0.0500 
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Врз основа на член 15 став 1 и 2 од Законот за градење (Сл. Весник на Р.М. бр. 
130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 
27/14, 28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15(1), 129/15(2), 217/15, 
30/16, 31/16, 39/16, 35/18, 64/18, 168/18 и 18/20) донесувам: 

Р Е Ш Е Н И Е 

ЗА ОДРЕДУВАЊЕ НА ОДГОВОРНИ  ПРОЕКТАНТИ ЗА ИЗРАБОТКА 
НА ПРОЕКТНА ДОКУМЕНТАЦИЈА ИДЕЕН 

ПРОЕКТ  ЗА ИЗГРАДБА НА ДЕЛОВЕН ОБЈЕКТ ФАЗА 2 НА 
ЗЕМЈИШТЕ- ГП. 2.1 И 2.4, КО. ШТИП - 1, ОПШТИНА ШТИП

За изработка на инвестиционо-техничката документација ИДЕЕН ПРОЕКТ 

за   ДЕЛОВЕН ОБЈЕКТ ФАЗА 2 НА 
ЗЕМЈИШТЕ- ГП. 2.1 И ГП. 2.4, КО. ШТИП - 1, ОПШТИНА ШТИП

за фазата АРХИТЕКТУРА: 

Образложение: 

Проектантот одреден за изработка на наведената документација, ги исполнува  
условите пропишани со чл. 15 став 1 и 2 од Законот за градење и поседува  
искуство и пракса за изработка на ваков вид на техничка документација. 

 СТУДИО АТРИУМ ДОО - ШТИП 
     Управител, 

  Дипл.инж.арх. Весна Василева 

- дипл. инж. арх. АЛЕКСАНДАР ВАСИЛЕВ - одговорен проектант

Овластување бр. А 1.1793
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

1. ОПШТО

Врз основа на проектната програма и Извод од ДУП и Извод од УП,  од 
инвеститорот ДПТУ МАВИС ДОО – ШТИП, изработен е ИДЕЕН ПРОЕКТ за ИЗГРАДБА 
НА ДЕЛОВЕН ОБЈЕКТ ФАЗА 2 на ГП. 2.1 и 2.4, КО. ШТИП – 1, ОПШТИНА ШТИП. 

2. ЛОКАЦИЈА И УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ

  ДЕЛОВНИОТ ОБЈЕКТ на инвеститорот ДПТУ МАВИС ДОО – ШТИП, предвиден е да 
се изгради на ГП. 2.1 и ГП. 2.4, КО. ШТИП – 1, ОПШТИНА ШТИП. Максималната 
дозволена висина на објектот  изнесува 12.00 м од нивото на тротоар до котата на 
венец.  

Проектираниот објект ги задоволува сите урбанистички параметри, односно 
проектираните параметри се под максимално дозволените по УП.  

Нумеричките податоци според Извод од ДУП И Извод од УП за градежна 

парцела 2.1 и 2.4 Правилникот за урбанистичко планирање ( Сл.весник на РМ. Бр. 

225/20, 219/21, 104/22 и 99/23) ќе бидат подлога за изработка и согласно истите на ГП 

2.1 и ГП. 2.4 планирана е основна класа на намена Г2 – лесна и незагадувачка 

индустрија со компатибилна класа на намена: Б1, Б2, Б3, Б4, Б5, В2, Д1, Д2 – 40%. 
Максимално дозволената катност е П+2 со максималната висина помеѓу пристапниот 

тротоар или патека и завршниот венец на градбата изразено во должни метри H= 12м. 
Податоците се прикажани во табела бр.1.     

Градежна 

парцела

Класа на 

намена

Компатибилна 

класа на намена

Површина на 

парцела (m2)

Површина 

за градење 

/ м2

Бруто 

изградена 

површина 

(м2)

Макс. 

број на 

катови  

Висина 

до 

венец  

(м')  

Процент 

на 

изграден

ост

Коефици

ент на 

искорист

еност

Паркира

ње

ГП 4.01

Г2 - ЛЕСНА И 

НЕЗАГАДУВАЧКА 

ИНДУСТРИЈА; Г3-

СЕРВИСИ; Г4-

СТОВАРИШТА

Б1; Б2; Б3; Б4; Б5; В2; 

Д1; Д2 - (40%)
8993,04 6398,23 19194,69 П+2 12.0 71% 2,13 Во ГП 

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ СОГЛАСНО УП

3. СООБРАЌАЈ, ПАРКИНЗИ И ПЕШАЧКИ ПРИОДИ

Сообраќајниот пристап до градежната парцела е од ИНДУСТРИСКА УЛИЦА БР. 
3. 

Паркирањето и гаражирањето треба да се реши во границите на ГП. Потребниот 

број паркинг места се утврдува согласно член 134 став (1) од Правилникот за 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22 и 99/23): 
-Потребниот број паркинг места се утврдува во процесот на донесувањето или

спроведувањето на урбанистички план, во зависност од конкретната намена на 

градбата, начинот на производство, бројот и структурата на вработени, степенот на 

автоматизацијата на производствениот процес, оддалеченост на живеењето на 

вработените, постоење на јавен превоз или гаранции за организиран превоз на 

вработените, водејќи грижа сите потреби од стационарен сообраќај – службен, 
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индивидуален и за возилата и механизацијата што се употребува за потребите на 

основната намена на градбата – да се обезбедат во рамки на градежната парцела,. 
Со реализација на објектот, неопходно е паралелно реализирање на комплетна 

инфраструктура (водовод, канализација, електроинсталација и ПТТ инсталација) во 
објектот заради негово несметано приклучување кон постојната инфраструктура. 

4. КОНЦЕПЦИЈА И СОДРЖИНА НА ОБЈЕКТОТ

4.1. Концепција 
     На дадената парцела се предвидува изградба на деловен објект. 

Објектот ќе има 2 катни висини – Основа на подземен паркинг и Основа на приземје. 
Ваквото решение во целост ги задоволува потребите и желбите на 

инвеститорот, а истовремено се задоволени и условите дадени во  УП. 

5. КОНСТРУКТИВЕН СИСТЕМ

КОНСТРУКТИВЕН СИСТЕМ – ЧЕЛИЧНА КОНСТРУКЦИЈА 

6. ОСТАНАТИ РАБОТИ

6.1 Сите останати работи ќе бидат детално разработени понатаму за во 
основниот проект, а во согласност со техничките прописи и нормативи кои 
важат за ваков вид на работи. 

Составил, 

 Дипл.инж.арх. Василев Александар 
     Овл.бр. А 1.1793 
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