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С О Д Р Ж И Н А 
НА УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 

 

 

I. Општ дел 
 
Насловна страна 
Податоци за нарачател и извршител 
ДРД на извршителот 
Лиценца за урбанистичко планирање на извршителот 
Работен тим на извршителот 
Овластувања на планери 
Податоци и информации 
Мислења од институции 
 

II. ПЛАНСКИ ДЕЛ 
 
- Извод од ДУП 

         

 ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

ВОВЕДЕН ДЕЛ 
 

1. ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 
 

2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, ВКУПНА 
ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА ВО РАМКИ 
НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

 
3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ НА 

УРБАНИСТИЧКОТО РЕШЕНИЕ ЗА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА 
 
Инфраструктура: 
- Сообраќајно решение 
- Хидротехничка инфраструктура 
- Водоснабдување и канализација 
- Електро-енергетика и ПТТ инсталации 
- Партерно уредување 

 

4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

 
5.   МЕРКИ НА ЗАШТИТА 

      5.1. Мерки за заштита и спасување  

-  Мерки за заштита од пожар, експлозии и опасни материи 

-  Мерки за заштита од урнатини 

- Мерки за заштита од природни поплави, уривање на брани и други 
атмосферски непогоди 

-Мерки за заштита и спасување од свлекување на земјиштето 

 
6. НУМЕРИЧКИ ДЕЛ 

-Билансни показатели 
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- ГРАФИЧКИ ДЕЛ  
 
1. Извод од ДУП  
 
2.  Ажурирана геодетска подлога 

со нанесен проектен опфат    .................................................     M=1:1000 
 
3. Инвентаризација на изграден градежен фонд, вкупна физичка 

супрастрктура и изградена комунална инфраструктура   …..     М=1:1000 
 

4. Урбанистичко решение на проектен опфат  
    ( План на регулација)   …………………………………………….     М=1:1000 
 
5. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( План на површини за градба )   ………………………………..     М=1:1000 
 
6. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( Сообраќаен план и Инфраструктурен план)   ………………     М=1:1000 
 
7. Урбанистичко решение на проектен опфат 
    ( Синтезен План )  .....................................................................     М=1:1000 
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Место:  К.О. ШТИП 1; ОПШТИНА ШТИП; 
 
 
Нарачател:     ХАМАЧИ ДООЕЛ ШТИП 
 

 

        Предмет: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА 

ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА 

ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА 

ШТИП 

 

Извршител: СТУДИО АТРИУМ ДОО - ШТИП  
 
Адреса: Ванчо Прќе бр. 119 
 2000 Штип 
 
Телефон: 032 383 033   
 
e-mail:   studio@atrium.mk 
 
Работен тим: 

  Александар Василев, дипл.инж.арх. – носител на планот 
  Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер 

 М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник  
  
Фаза: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ 
 
Тех. број: У-59/25 
 
Датум на  
изработка: ДЕКЕМВРИ, 2025 
 
Копии: електронска верзија 

 

 

РАБОТЕН ТИМ: 

 
1. Александар Василев, дипл.инж. арх. – овластен планер-

носител на тимот 

2. Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер 

3. М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник планер 

 
 

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл. инж. арх. 

 

 

mailto:studio@atrium.mk
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Врз основа на Член 67 и Член 68 од Законот за урбанистичко планирање 

(“Службен весник на РСМ“, број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 

127/25), а во врска со изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА 

ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП 

ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ 

ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП, СТУДИО АТРИУМ 

ДОО - ШТИП  го издава следното: 

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ  

 

 

За изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 

ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА 

ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ 

ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП, технички број У-

59/25, како извршители  се назначуваат: 

 

 Александар Василев, дипл.инж.арх. – носител на планот 

 Весна Василева, дипл.инж.арх. - планер 

 М-р.Тања Трендова, дипл.инж.арх. - соработник  

 

 
 

Планерите се должни урбанистичкиот проект со план за парцелација  да 

го изработат согласно Член 63 од Законот за урбанистичко планирање 

(Службен весник на Република Северна Македонија, број 32/20, 111/23, 171/24, 

224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), и Правилникот за  урбанистичко планирање 

(Службен весник на Република Северна Македонија, број 225/20, 219/21, 

104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25), како и другите важечки прописи и 

нормативи од областа на урбанизмот и проектирањето. 

 
 
 

 

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл. инж. арх. 

 

 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    11 
  

 
 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    12 
  

 
 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    13 
  

 
 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    14 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



1.

2.
, 2000

3.

4. -

5.
-

6.
,

7.

8.

9.

10.
-

11.

12.

13.

14.
- -

: _________________

: 0302-204/25-2

25.07.2025



 
 
 

15.   
 - - 
 -  

 
16.    

 -   
 

17.  
 ,  

 
18.  

-  
 , 1000  

 
19.  

-  
 , 1000  
 

20.  
 

 
21.  

2000  
 

 
 

 
 

  
 

 
  15.1 

-
 , 

 

  
 

 
- 

dwg pdf  
 
 
 

 
 

                                                            
                                                          -  

                                                      
     070 222 948                                                                        







 

 

  





УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    15 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    16 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



REPUBLIKA MAKEDONIJA 

            
       : 1017 

:

”-2, 
 

: 18-5413 18.08.2025 :______________________________ 

:________________________

: 0701- 11 08 2006  

: 08-  07 2022  

:  

:  

       :  -1   :

: : 1000 

O :

1. :
o
o
o

 
2. :

:  

3.

                                       

                              -
 









1

2

3

4

5

6

7

8

9

10
11

12
13

14

15

16

17

1338

1340

2

8

1

3

4

9
10

6

5

1

1339
1

7

1341/1

1341/2

1336/2

1336/1

1342/3

1337/2

1337/1

1343

GP. 15

a
c
 f
1
0
0

pe
 o

d4
0

pe
 o

d6
3

pe od315

a
c
 f
1
0
0

pe
 o

d4
0

pe
 o

d6
3

pe od315

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
295.500

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
295.580

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
295.470

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
295.530

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
295.430

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
295.500

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
295.300

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
295.420

AutoCAD SHX Text
ai

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
295.460

AutoCAD SHX Text
k

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
294.540

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
294.710

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
294.680

AutoCAD SHX Text
s

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
293.720

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
293.820

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
293.850

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
293.020

AutoCAD SHX Text
k

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
292.600

AutoCAD SHX Text
t

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
292.550

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
292.450

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
291.080

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
291.220

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
291.250

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
290.290

AutoCAD SHX Text
k

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
290.030

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
290.070

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
290.050

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
289.710

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
289.910

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
289.960

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
291.120

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
291.120

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
291.120

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
292.710

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
292.710

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
292.630

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
293.560

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
293.670

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
293.640

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
293.490

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
293.490

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
41

AutoCAD SHX Text
294.460

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
294.580

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
43

AutoCAD SHX Text
294.620

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
295.360

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
45

AutoCAD SHX Text
295.440

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
295.360

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
296.680

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
296.700

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
296.660

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
50

AutoCAD SHX Text
297.690

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
51

AutoCAD SHX Text
297.740

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
52

AutoCAD SHX Text
297.620

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
53

AutoCAD SHX Text
297.810

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
54

AutoCAD SHX Text
297.960

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
55

AutoCAD SHX Text
298.080

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
297.640

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
57

AutoCAD SHX Text
297.760

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
297.530

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
297.580

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
60

AutoCAD SHX Text
297.430

AutoCAD SHX Text
it

AutoCAD SHX Text
61

AutoCAD SHX Text
297.530

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
297.190

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
63

AutoCAD SHX Text
297.290

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
64

AutoCAD SHX Text
297.140

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
297.040

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
66

AutoCAD SHX Text
296.890

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
296.940

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
68

AutoCAD SHX Text
296.740

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
296.790

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
70

AutoCAD SHX Text
296.460

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
296.650

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
72

AutoCAD SHX Text
295.690

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
295.740

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
295.750

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
75

AutoCAD SHX Text
295.890

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
295.790

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
295.880

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
78

AutoCAD SHX Text
295.610

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
295.660

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
295.200

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
295.290

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
295.370

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
83

AutoCAD SHX Text
295.370

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
84

AutoCAD SHX Text
295.230

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
85

AutoCAD SHX Text
294.370

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
86

AutoCAD SHX Text
294.500

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
294.450

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
88

AutoCAD SHX Text
294.270

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
293.990

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
90

AutoCAD SHX Text
293.670

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
91

AutoCAD SHX Text
293.770

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
92

AutoCAD SHX Text
293.710

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
93

AutoCAD SHX Text
294.010

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
94

AutoCAD SHX Text
294.790

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
95

AutoCAD SHX Text
294.300

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
96

AutoCAD SHX Text
294.170

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
97

AutoCAD SHX Text
294.160

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
98

AutoCAD SHX Text
293.960

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
99

AutoCAD SHX Text
293.710

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
293.840

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
101

AutoCAD SHX Text
293.510

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
102

AutoCAD SHX Text
293.470

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
103

AutoCAD SHX Text
293.620

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
104

AutoCAD SHX Text
293.750

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
105

AutoCAD SHX Text
293.820

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
106

AutoCAD SHX Text
293.680

AutoCAD SHX Text
res

AutoCAD SHX Text
107

AutoCAD SHX Text
293.830

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
108

AutoCAD SHX Text
293.880

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
109

AutoCAD SHX Text
293.110

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
110

AutoCAD SHX Text
293.100

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
111

AutoCAD SHX Text
293.200

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
112

AutoCAD SHX Text
292.670

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
113

AutoCAD SHX Text
292.570

AutoCAD SHX Text
zp

AutoCAD SHX Text
114

AutoCAD SHX Text
292.610

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
115

AutoCAD SHX Text
292.400

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
116

AutoCAD SHX Text
292.130

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
117

AutoCAD SHX Text
291.910

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
118

AutoCAD SHX Text
292.170

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
119

AutoCAD SHX Text
292.300

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
120

AutoCAD SHX Text
292.380

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
292.460

AutoCAD SHX Text
og

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
292.240

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
291.820

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
124

AutoCAD SHX Text
293.650

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
125

AutoCAD SHX Text
293.440

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
293.180

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
127

AutoCAD SHX Text
293.470

AutoCAD SHX Text
a

AutoCAD SHX Text
128

AutoCAD SHX Text
293.640

AutoCAD SHX Text
b

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
293.070

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
292.640

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
292.570

AutoCAD SHX Text
tra

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
292.420

AutoCAD SHX Text
tra

AutoCAD SHX Text
133

AutoCAD SHX Text
292.760

AutoCAD SHX Text
.

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1346

AutoCAD SHX Text
1335

AutoCAD SHX Text
1346

AutoCAD SHX Text
1337

AutoCAD SHX Text
1337

AutoCAD SHX Text
1335

AutoCAD SHX Text
1336

AutoCAD SHX Text
1337

AutoCAD SHX Text
1337

AutoCAD SHX Text
1339

AutoCAD SHX Text
1337

AutoCAD SHX Text
1357

AutoCAD SHX Text
1338

AutoCAD SHX Text
1340

AutoCAD SHX Text
1343

AutoCAD SHX Text
1384

AutoCAD SHX Text
1341

AutoCAD SHX Text
1349

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1349

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
1355

AutoCAD SHX Text
1348

AutoCAD SHX Text
1348

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
dv

AutoCAD SHX Text
dv

AutoCAD SHX Text
dv

AutoCAD SHX Text
dv









 
 

 

-  

 
 

 
-  075-457-537 Stip@.dzs.gov.m 

 

: 12.08  

: 09-198/2 

  

  

 

0302-204/25-2  25.07. - 

 

 

 

 

               
   

 
-

- . 
           

  
 

-
- . 

 

 

 

1.  

 

 



 

 
-  075-457-537 Stip@.dzs.gov.m 

 
2 

 

2.  

 

 

 

 

3. 
 

 

 

4.  

. 

 

  

- - ,

 
 

 

                                                    -  

                                                                                                       

                                                                                                       

 

:  

: 

 

 

 



 
 

 

-  

 
 

 
-  075-457-537 Stip@.dzs.gov.m 

 

 

 

 

 

 

 

  

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 -   

-   

 

-Mail: kontakt@telekom.mk 

-Mail: biznis.kontakt@telekom.mk 

 

 

 

-  
 

73656 

25.07.2025 

 
 

 
 
 

 
 
  

 
, -  

 
+389 70 200 045; +389 70 300 292 

  

 

 

 -

- ,  
. 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

                                         
 





:

:

:

:

:

:

 - :

 :



 



 



 



 











































УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    17 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    18 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    19 
  

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА 

Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА 

ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, 

ОПШТИНА ШТИП 
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ВОВЕДЕН ДЕЛ 

 

Општи  информации 

Овој Урбанистички проект со план за парцелација е изработен согласно  член 63 став 

(1) и (2) од Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 

171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) и член 57, 59, 60 и 61 од Правилникот за 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 

143/25 и 241/25).  

 

ПРОЕКТНАТА ПРОГРАМА, ИЗВОД ОД ПЛАН бр. 1017 за ДУП ЗА ИЗМЕНА И 

ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 

2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 год. и 

Одлука бр. 08-4255/1 од 11.07.2022 год.) издаден од Секторот за урбанизам, 

уредување на градежно земјиште, комунални работи и заштита на животната средина 

при Општина Штип под бр. 18-5413/2 од 18.08.2025 година претставуваат основа за 

изготвување на УП со план за парцелација за формирање на две  посебни 

градежни парцели ГП 15.1 со намена Е1.8 – Трансформаторски станици и 

подстаници и ГП 15.2 со намена Г2.4 – Згради од текстилната индустрија кои се 

формирани согласно урбанистичката парцела ГП 15 од важечки ДУП кој е даден 

во прилог со проектната документација.  Аритметички збир на двете посебни 

парцели ГП 15.1 и ГП 15.2 е еднаков на површината на градежната парцела ГП 15 

и нивниот аритметички збир на површините за градење не ја надминува 

површината за градење предвидена во ГП 15 од важечки ДУП ЗА ИЗМЕНА И 

ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 

2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 год. и 

Одлука бр. 08-4255/1 од 11.07.2022 год.). 

 

Нумеричките показатели во Урбанистичкиот Проект се утврдени по сегашната 

актуелна состојба со извршени преклопувања со катастарските планови и 

евентуалните разлики што постојат се минимализирани и се оправдани. 

 

Урбанистички проект со план за парцелација е изработен согласно член 57 од 

Правилникот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр.225/20, 219/21, 

104/22, 99/23, 07/25 и 143/25). Начинот на формирање на новите градежни парцели е 

во согласност со член 95 од Правилникот за урбанистичко планирање (Службен 

весник на РСМ бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25). Намената на 

новоформираните градежни парцели е соодветна со намената од Извод од ДУП. 
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 ИЗВОД ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 

„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, 

ОПШТИНА ШТИП 
 

Со Одлука бр. Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 год. и Одлука бр. 08-4255/1 од 

11.07.2022 год. е одобрен ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 

„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА 

ШТИП.   

Врз основа на Извод од ДУП изработен е овој УП со план за парцелација за 

формирање  на две градежни парцели ГП 15.1 со намена Е1.8 – Трансформаторски 

станици и подтаници и ГП 15.2 со намена Г2.4 – Згради од текстилната индустрија. 

 

Нумеричките показатели во Урбанистичкиот Проект се утврдени по сегашната 

актуелна состојба со извршени преклопувања со катастарските планови и 

евентуалните разлики што постојат се минимализирани и се оправдани. 

 

1. ПРОЕКТНА ПРОГРАМА  

 
Согласно барањата на инвеститорот во ПРОЕКТНАТА ПРОГРАМА, предмет на 

овој документ е изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА 

ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА 

ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 

И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП. 

 

За изработка на урбанистички проект со план за парцелација изработена е 

Проектна програма во која се посочуваат основни определби за формирањето на 

две градежни парцели согласно член 63 став (1) и став (2) од Законот за 

урбанистичко планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 

40/25, 101/25 и 127/25), кои се формираат по градежната парцела ГП 15 од ДУП 

ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД 

УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП, со што полесно ќе се 

реализираат понатамошни развојни планови на инвеститорот. 

 

Проектната програма е документ врз основа на кој е изработен овој УП и е 

приложен заедно со барањето на сопственикот на градежното земјиште до 

Комисијата за урбанизам на општина Штип за одобрување на изработка на УП со 

план за парцелација.  

 

Урбанистичкиот проект е изработен во согласност со Законот за урбанистичко 

планирање (Сл.весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 

127/25), Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/20, 

219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25).   
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2. ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА СНИМЕН ИЗГРАДЕН ГРАДЕЖЕН ФОНД, 

ВКУПНА  ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

ВО РАМКИ НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 

 

При изработката на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА 

ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И 

ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 

И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП извршена е инвентаризација на предметниот 

простор. 

 

Во проектниот  опфат на овој урбанистички проект, односно во границите на 

градежните парцели има изградена инфраструктура. 

 

Градежен фонд 

Во проектниот  опфат на овој урбанистички проект има постојни изградени објекти со 

намена Б4 – Деловни простории, Г2 – лесна и незагадувачка индустрија, Г4 – 

Стоваришта и Е1.8 - трафостаница. Сите постојни објекти се во добра состојба и со 

утврден правен статус. Инвентаризација на изграден градежен фонд е прикажано во 

табела бр. 1 

 

КП
Број на 

објект

Класа на 

намена
Намена на објект

Катност на 

објект

Површина 

на градба 

m2

Конструктиве

н систем

Квалитет на 

градба

1 Б4 Деловни простории П+1 3742 СК Добра

2 Б4 Деловни простории П 260 СК Добра

3 Б4 Деловни простории П 155 СК Добра

4 Б4 Деловни простории П 104 СК Добра

5 По Помошен објект П 37 СК Добра

6 Б4 Деловни простории П 34 СК Добра

7 Б4 Деловни простории П 6 СК Добра

8 Б4 Деловни простории П 16 СК Добра

9 Г4 Стоваришта П 156 СК Добра

10 По Помошен објект П 10 СК Добра

1339 11 Е1.8 Трансформаторска станица П 5 СК Добра

1337/2 12 Г2 Лесна и незагадувачка индустрија П 129 СК Добра

ВКУПНО: 4654

1338

 

Табела бр.1 

 

Сообраќај и комунална инфраструктура: 

Проектниот опфат од југоисточна страна граничи со постојна улица “Гоце Делчев”. 

Постојниот влез е од истата улица од југоисточна страна на парцелата. Во самиот 

опфат има внатрешни асфалтирани и земјени улици за пристап до постојните објекти. 
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  Податоци и информации од институции  

 

ЕВН Скопје 

      Согласно добиените податоци од ЕВН (допис бр. 10-24/2-262 од 28.07.2025 

година) во проектниот опфат постои 10(20)кV подземна мрежа, 10(20)/0.4кV 

трафостаница и за истите е даден графички прилог. 

 

ТЕЛЕКОМ АД СКОПЈЕ 

     Согласно добиените податоци од Телеком АД Скопје (допис бр. 73656 од 

25.07.2025 година) е констатирано дека во проектниот опфат нема посојна МКТ 

инфраструктура. 

 

МЕПСО 

     Согласно добиените податоци од МЕПСО (допис бр. 11-4406 од 28.07.2025 

година) е констатирано дека проектниот опфат  не се пресекува со ЕЕ Објекти 

во сопственост на АД МЕПСО. 

 

ЈП ИСАР - ШТИП 

     Согласно добиените податоци од ЈП Исар - Штип (допис бр. 15-258/2 од 

05.08.2025 година) е констатирано дека во проектниот опфат има постоечки 

инсталации на водовод и фекалната канализација на пристапната улица и 

приклучоци за објектите и истите се дадени во графички прилог. 

 

АД ВОДОСТОПАНСТВО НА РСМ 

     Согласно добиените податоци од АД Водостопанство на РСМ (допис бр. 11-

2648/3 од 01.08.2025 година) е констатирано дека во проектниот опфат нема 

водостопанска инфраструктура. 

 

      АКЦИОНЕРСКО ДРУШТВО ЗА ВРШЕЊЕ НА ЕНЕРГЕТСКА ДЕЈНОСТ 

ПРЕНОС НА ПРИРОДЕН ГАС “НОМАГАС” СКОПЈЕ ВО ДРЖАВНА 

СОПСТВЕНОСТ 

     Согласно добиените податоци од НОМАГАС - Скопје, со допис бр. 08-3404/2 од 

25.07.2025 година, констатирано е дека на предметниот плански опфат нема 

изградено ниту планирано гасоводна мрежа. 

     Дирекција за заштита и спасување – Подрачно одделение за ЗиС 

Штип 

Согласно добиените податоци од Дирекцијата за заштита и спасување 

Подрачно одделение Штип (допис бр. 09-198/2 од 12.08.2025 год.), ДЗС-ПОЗиС 

Штип на предметниот плански опфат нема планирано свои објекти и 

инсталации, заради што нема пречки во нивните услови за планирање на 

просторот. Исто така ДЗС достави мерки за заштита и спасување со цел истите 

да се вградат во изработката на проектот, и тоа: 

1. Заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни материи;  

2. Заштита и спасување од урнатини;  

3. Заштита и спасување од поплави, уривање на брани и други атмосферски 

непогоди; и 
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4. Заштита и спасување од свлекување на земјиштето. 

Горе наведените мерки потребно е да се разработат и вградат во проектната 

документација и истата да се достави на мислење до Дирекцијата за заштита и 

спасување- Подрачно одделение за ЗиС Штип. 

 

Министерство за култура – Управа за заштита на културното 

наследство 

      Согласно добиените податоци од УЗКН (допис бр.17-2767/2 од 12.08.2025) 

во проектниот опфат нема заштитени добра, ниту добра за кои основано се 

претпоставува дека претставуваат културно наследство. 

Доколку при реализација на проектот се појави археолошко наоѓалиште треба 

да се постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за заштита на 

културното наследство („Службен весник на Република Македонија“ бр. 20/04, 

71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 

154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и „Службен весник на Република Северна 

Македонија“ бр. 20/19, 3/25 и 160/25). 

 

Јавно претпијатие зажелезничка инфраструктура Железници на 

Република Северна Македонија-Скопје 

      Согласно добиените податоци од ЈПЖРСМ-Скопје (допис бр. 20-3117/2 од 

04.08.2025 година) проектниот опфат се наоѓа надвор од заштитниот појас на 

железничката пруга, на предметната локација нема планирани и постојни 

инсталации и објекти кои се во сопственост на ЈПЖРСМ-Скопје 

 

 

3. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ   НА 

УРБАНИСТИЧКОТО  РЕШЕНИЕ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА 
 

Просторот дефиниран за изработка на Урбанистичкиот проект со план за парцелација 

се наоѓа во опфатот на ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 

„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА 

ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 год. и Одлука бр. 08-4255/1 од 

11.07.2022 год.). Во предметниот проектен опфат од постоечката ГП 15 од важечкиот 

ДУП предвидено е формирање на две градежни парцели, ГП 15.1 со намена Е1.8 – 

Трансформаторски станици и подстаници и ГП 15.2 со намена Г2.4 – Згради од 

текстилната индустрија. 

 

Формирањето на градежните парцели со овој УП произлегува од специфичното 

барање и потребата на Инвеститорот, односно потребно е формирање на ГП 15.1 со 

намена Трансформаторски станици и подстаници поради постоечка трафостаница ТС 

10(20)/0,4кВ, а изработен е согласно општите одредби дадени во Изводот од ДУП ЗА 

ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 

53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 

год. и Одлука бр. 08-4255/1 од 11.07.2022 год.) со кој се спроведува урбанистичкиот 

проект со план за парцелација во чиј проектен опфат се појавува потреба од две 

градежни парцели и тоа ГП 15.1 и ГП 15.2, согласно потребите на инвеститорот (член 

63 став (1)) со овој УП. 
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Важечкиот ДУП е изработен на застарени геодетски подлоги и фактичката 

состојба не одговара во целост со катастарските планови.  

Нумеричките показатели во Урбанистичкиот Проект се утврдени по сегашната 

актуелна состојба со извршени преклопувања со катастарските планови и 

евентуалните разлики што постојат се минимализирани и се оправдани. 

 

Површината на градежната парцела ГП15 според ДУП изнесува 17317,37 м2 

 

Површината на новиот проектен опфат изнесува 17317,09 м2 

 

Проектниот опфат од југозападна страна граничи со ГП 14, од југоисточната страна 

граничи со ул. “Гоце Делчев-крак”, од североисточна страна граничи со дел од КП 

1337/1 КО Штип 1 и од северозападната страна граничи со ГП 17. 

 

Пристапот до новоформираните градежни парцели ГП 15.1 и ГП 15.2 е овозможен  од 

југоисточната страна преку планираната ул. „ Гоце Делчев-крак“ согласно Изводот од 

ДУП. 

 

Површина на градежната парцела согласно ДУП: 

Површината на градежна парцела ГП 15 изнесува 17317,37м2, со површина за градба 

од 5315,68 м2 и вкупна бруто површина од 10619,96 м2. 

 

Овие податоци се прикажани во табела бр.2. 

Градежна парцела Класа на намена
Површина на 

парцела (m2)

Нумерација 

на 

површина 

за градење

Намена на 

површина за 

градење

Површина за 

градење / м2

Бруто 

изградена 

површина / 

м2

Висина до 

венец  (м')       
Катност     

Коефици

ент на 

искорист

еност

Процент на 

изграденост

Паркирање 

во ГП

Паркирање 

надвор од 

ГП

1
производен 

погон и 

магацин
4771,9 9543,8 9,5 П+1

2 управна зграда 376,38 752,76 7 П+1

3 котлара 156 312 7 П+1

4 портирница 11,4 11,4 3,5 П

ВКУПНО 5315,68 10619,96

0,61

НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ согласно ДУП

ФАБРИКА ЗА ЧЕВЛИГП 15 17317,37 31% 30,00 30,00

 
                                                         Табела бр. 2 

 
Согласно барањата на инвеститорот со овој УП со план за парцелација на ГП 15, 

согласно член 63 став (1) и  став (2) од Законот за урбанистичко планирање (Сл. 

Весник на РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 40/25, 101/25 и 127/25), од една 

градежна парцела се формираат две градежни парцели и тоа: ГП 15.1 со намена Е1.8 

– Трансформаторски станици и подстаници и ГП 15.2 со намена Г2.4 – Згради од 

текстилната индустрија. Површината на новоформираната ГП 15.1 изнесува 75,97 

м2. Површината на новоформираната ГП 15.2 изнесува 17241,12 м2. Вкупна 

површина на двете новоформирани ГП изнесува 17317,09 м2 со што не се 

нарушуваат урбанистичките параметри дадени со ДУП. Разликата во површини е 

заради мигрирање на катастарската подлога. 

 

Новоформиранaтa ГП 15.1 е со основна класа на намена: 

-  Е1.8 – Трансформаторски станици и подстаници 

 

Новоформиранaт ГП 15.2  е со основна класа на намена: 

- Г2.4 – Згради од текстилната индустрија   



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    25 
  

                   

Границите на градежните парцели се дефинирани согласно границата на  постојната 

ГП 15 и новопланираната граница помеѓу двете новопланирани градежни парцели. 

Дефинирана е површина за градба со градежни линии, со максимална висина и 

катност, при тоа водејќи сметка да не се зголеми вкупната површина за градба, 

максималната дозволена висина до хоризонтален венец, процентот на изграденост и 

коефициентот на искористеност од оние зададени во ДУП за ГП 15.  

 
Во табела 3 се прикажани нумеричките податоци за ГП 15.1 и ГП15.2 согласно 
УРБАНИСТИЧКИОТ ПРОЕКТ ЗА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА. 

 

Градежна 

парцела
Класа на намена

Површина на 

парцела (m2)

Нумерација 

на 

површина 

за гардење

Намена на 

површина 

за гардење

Површина 

за 

градење / 

м2

Бруто 

изградена 

површина 

(м2)

Макс. 

број на 

катови         

Висина 

до венец  

(м')       

Процент 

на 

изграден

ост

Коефици

ент на 

искорист

еност

Паркира

ње

ГП 15.1

Е1.8 - 

Трансформаторски 

станици и 

подстаници

75,97 / / 40,00 40,00 П 4,5 53% 0,53 Во ГП 

1
производен 

погон и 

магацин

4733 9466 П+1 9,5

2
управна 

зграда
376,23 752,46 П+1 7

3 котлара 156 312 П+1 7

4 портирница 11,4 11,4 П 3,5

17317,09 5316,63 10581,86 31% 0,61ВКУПНО

ГП 15.2
Г2.4 - Згради од 

текстилната 

индустрија

17241,12

30п.м. во 

ГП;            

30 п.м. 

надвор 

од ГП

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ СОГЛАСНО УП

31% 0,55

 
Табела бр. 3 

 

Вкупната површина на проектниот опфат, изнесува 17317,09m2.  

 

Површината на ГП 15.1 изнесува 75,97 м2, планирата површина за градба изнесува 

40m2 односно 53%, бруто развиена површина 40m2 и максимална дозволена висина 

од 4,5м’ со катност од П. 

 

Површината на ГП 15.2 изнесува 17241,12 м2, во градежната парцела се предвидени 4 

објекти со следнава површина за градење – објект 1 – 4733м2; објект 2 – 376,23м2; 

објект 3 – 156м2 и објект 4 – 11,4м2.  

 

Важечкиот ДУП е изработен на застарени геодетски подлоги и фактичката состојба не 

одговара во целост со катастарските планови.  

Нумеричките показатели во Урбанистичкиот Проект се утврдени по сегашната 

актуелна состојба со извршени преклопувања со катастарските планови и 

евентуалните разлики што постојат се минимализирани и се оправдани. 

 

Согласно горенаведеното во новоформираните градежни парцели има: 

 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 15.1: 
Група на класа на намена: Е - Инфраструктури 

Класа на намена: Е1.8 – Трансформаторски станици и подстаници 

Површина на парцела: 75,97м2 

Површина за градба: 40м2 

Бруто развиена површина: 40m2 

Процент на изграденост: 53% 
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Коефициент на искористеност: 0,53 

Hmax: 4,5м’ 

Катност: П 

Кота на нулта плоча: 1,20m max. 

Влез во парцела: од. ул. “Гоце Делчев - крак” 

Висина на кровната конструкција - максимална височина на слеме е до 4.50 метри 

од завршниот венец на градбата; 

Од  висината  на  слемето  отстапуваат  само  линиските  вертикални технолошки 

инсталации; 

Паркирање: во рамките на градежна парцела.  

 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 15.2: 
Група на класа на намена: Г – Рударство, енергетика, индустрија 

Класа на намена: Г2.4 – Згради од текстилната индустрија 

Површина на парцела: 17241,12м2 

Површина за градба: 5276,63м2 

Бруто развиена површина: 10541,86m2 

Процент на изграденост: 31% 

Коефициент на искористеност: 0,55 

Hmax: 3,5/7,0/9,5м’ 

Катност: П/П+1 

Кота на нулта плоча: 1,20m max. 

Влез во парцела: од ул. “Гоце Делчев-крак” 

Висина на кровната конструкција - максимална височина на слеме е до 4.50 метри 

од завршниот венец на градбата; 

Од  висината  на  слемето  отстапуваат  само  линиските  вертикални технолошки 

инсталации; 

Паркирање: 30 п.м во рамки на градежна парцела и 30 п.м. надвор од градежна 

парцела. Услов што треба да биде исполнет при издавање на одобрение за изградба 

е обезбедување на паркирање на потребниот број на возила во рамките на парцелата 

односно објектот. 

 

ИНФРАСТРУКТУРА 

 
Во проектниот  опфат на овој урбанистички проект, односно во границите на 

градежните парцели има изградена инфраструктура. 

 

Сообраќајно решение 

 
Сообраќајниот пристап до градежните парцели ГП 15.1 и ГП 15.2 се предвидува од 

југоисточната страна т.е. од улица „Гоце Делчев - крак“ планирана според ДУП. 

  

Хидротехничка инфраструктура 

 

Инфраструктурните водови, како и потребите за вода, канализација и електрична 

енергија се дефинирани со ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД 

„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И 
Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА 

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

Студио Атриум   д.o.o. Штип 
                                                                                                                                                                                                    27 
  

ОПШТИНА ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 год. и Одлука бр. 08-

4255/1 од 11.07.2022 год.). Парцелите од проектниот опфат ќе се водоснабдуваат 

од градската водоводна мрежа. 

 

Водоснабдување и канализација 

 
Водовод 

Објектите ќе се водоснабдуваат од новопланираната водоводна линија која е 

предвидена по улицата “Гоце Делчев-крак” по ДУП, на која е предвидено да се 

приклучат новопредвидените објекти. 

 

Фекална канализација 

Одводнувањето на фекалните и отпадните води од објектот ќе се изведе во 

новопланираната фекална канализациона линија по ДУП. 

 

Атмосферска канализација 

Проекцијата на атмосферската канализација, предвидува сепаратен 

канализациски систем за одвод на атмосферски отпадни води, кој ќе се состои од 

посебни канали, а кои ќе се водат по главните сообраќајници и по сообраќајници за 

кои постојат услови за канализирање по гравитациски пат.  

За димензионирање на атмосферската канализација усвоена е вредност на 

интензитет од 110 л/сек/ха, врнежи што се јавуваат еднаш во две години во 

времетраење од 20 мин. 

Атмосферската количина на вода меродавна за димензионирање на 

канализацискиот систем се пресметува по формулата: 

 Q = F х х I  

F - ха -припадна сливна површина  

I - л/с/ха - интензитет на врнежи  

 - коефициент на истекување  

 

Технолошка вода 

Не се дозволено поврзување на други системи за санитарна и технолошка вода 

на мрежата од водоснабдителниот систем на град Штип. Сите евентуални потребни 

разгранувања а приклучокот да се предвидат после водомерот во шахтата која треба 

да биде на видно и пристапно место максимално 2м во дворното место од границата 

на парцелата. 

 

Електро-енергетика и ПТТ инсталации 

 
Електрични инсталации 

Согласно добиените податоци од ЕВН (допис бр. 10-24/2-262 од 28.07.2025 година) во 

проектниот опфат постои 10(20)кV подземна мрежа, 10(20)/0.4кV трафостаница. 

Задолжително се предвидува заштитен појас за новопредвидените на 

електроенергетските објекти согласно Мрежните правила за дистрибуција на ел. 

енергија. Новопланираните објекти ќе се приклучат на постојните инсталации, со 

дозвола од надлежниот орган. 
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Партерно уредување 

 

Процентот на озеленување во рамките на градежната парцела претставува 

однос помеѓу површината на градежното земјиште наменето за зеленило и вкупната 

површина на градежно земјиште изразено во проценти. Минималниот процент 

изнесува 20% во рамките на градежната површина согласно Закон за урбано 

зеленило (Сл.весник на РМ бр. 11/18 и 42/20). 

Зоната за заштитното зеленило покрај сообраќајниците, парковско зеленило и 

зеленилото околу објектите потребно е да се изведе и претставува идна озеленета 

површина со квалитетни насади според препорака на стручните служби, која ќе 

овозможува адекватна заштита на локалитетот и воедно ќе влијае на микроклимата 

на дадениот простор и градот пошироко. 

 

4. ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

 

Просторот дефиниран за изработка на УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА 

ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА 

ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 

53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП е со основна намена  Е1.8- 

Трансформаторски станици и подстаници и Г2.4 – Згради од текстилната индустрија. 

Вкупната површина на проектниот опфат изнесува 17317,09 м2. Во рамки на 

проектниот опфат формирани се две нови градежни парцели ГП 15.1 и ГП 15.2. 

1. Проектниот опфат е формиран врз основа на Член 63 став (1) и (2) од Законот 

за урбанистичко планирање (Сл. весник на  РСМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 

224/24, 40/25, 101/25 и 127/25) и член 57 став (1), (2) и (3) од Правилникот за 

урбанистичко планирање (Сл.весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 

07/25, 143/25 и 241/25). 

2. Регулациона линија е граница меѓу градежното земјиште за општа употреба и 

градежното земјиште парцелирано на градежни парцели, наменети за 

поединечна употреба. Регулационата линија е линија која разграничува јавно 

од приватно земјиште, во овој случај ги разграничува градежните парцели од 

улицата “Гоце Делчев-крак” со дефинирани профили во важечки ДУП. Во 

графичките прилози означена е регулационата линија. 

3. Граница на градежна парцела е линија на разграничување на носителите на 

право на градење помеѓу две соседни градежни парцели.  

4. Градежна парцела е ограничен дел од градежно земјиште со ист носител на 

право на градење. Со овој Урбанистички проект се планира две нови градежни 

парцели ГП 15.1 и ГП 15.2, од постоечката ГП 15 од ДУП ЗА ИЗМЕНА И 

ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, 

УМ.1 И 2, КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП (Одлука бр. 0701-2309/1 од 11.08.2006 

год. и Одлука бр. 08-4255/1 од 11.07.2022 год.). 

5. Наменска употреба на земјиштето – класи на намени  

- Согласно ДУП во проектниот опфат предвидена е намена – Фабрика за чевли 

- Со овој УП планирана класа на намена е Е1.8- Трансформаторски станици и 

подстаници и Г2.4 – Згради од текстилната индустрија. 

6. Градежна линија претставува граница на површината за градење во 

градежната парцела и ја дефинира просторната граница до која градбите може 
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да се градат. Градежната линија го одредува просторот за градба и 

оддалеченоста на градбата од регулационата линија, линија на градежна 

парцела или пак од осовината на улицата на која се наслонува градежната 

парцела (од каде што се обезбедува пристап).  

7. Во графичките прилози означена е градежната линија со детално котирање на 

растојанија до границата на градежната парцела и до регулационата линија.  

8. Површина за градење е утврден дел од градежната парцела предвиден за 

градење на градбите. Површината за градење е дел од градежната парцела 

ограничен со градежни линии дадени со планот во зависност од намената на 

објектот. 

9. Височина на градење е условена од потребата за просторот и од намената. 

Висината на градбите се дефинира од котата на приземјето. Во ГП 15.1 се 

предвидува да биде 4,5м’. Во ГП 15.2 бидејќи се работи за комплекс на градби 

кој се состои од 4 објекта, предвидено е за: објект 1 – 9,5м’, за објект 2 – 7,0м’, 

за објект 3 – 7,0м’ и за објект 4 – 3,5м’. 

10. Се дозволува градење под земја во граници на градежната парцела 

дефинирана со Урбанистички проект, со употреба на соодветни материјали и 

технологија на изградба.  

11. Од максималната височина на слемето и дозволената силуета на покривот 

може да отстапуваат други делови на градбите:  

- кули, покривни баџи, стакларници и издадени покривни елементи, 

- оџаци, вентилациони канали, лифтовски куќички, вертикални комуникации и  

сите техничко-технолошки инсталации и  

- сите архитектонски декоративни елементи со кои не се обѕидува или оформува 

затворен корисен простор над котата на горниот венец, односно над 

дозволената силуета на покривот. (член 126 од Правилникот за урбанистичко 

планирање (Сл. Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25 

и 241/25).  

12. Со процентот на изграденост е дадено колкав дел од градежното земјиште на 

разгледуваната градежна парцела ќе биде зафатено со градба.  

13. Коефициент на искористеност го покажува интензитетот на изграденост и се 

пресметува како однос помеѓу вкупната бруто изградена површина, односно 

збирот на површините на сите изградени спратови на градбата и вкупната 

површина на градежното земјиште. 

14. Во архитектонското обликување на објектите покрај наменските, 

функционалните, климатските, геомеханичките, сеизмичките и други 

микролокациски услови, треба да се води сметка за специфичностите на 

прирачните градежни материјали и традиционалните вредности и културата во 

градењето. Покрај императивните услови кои произлегуваат од дозволените 

граници на изградба, во компонирањето на фасадите треба да се тежнее кон 

нивно максимално усогласување со соседните објекти со композициските 

линии на соседите, но сепак со максимално почитување на индивидуалноста 

на сопственикот и креативноста на архитектот. 

15. Рекламите и огласите не смеат да му пречат на нормалното одвивање на 

сообраќајот, да му штетат или да го менуваат изгледот на архитектонските 

објекти и групации ниту да пречат на објектите поставени во јавен интерес како 

јавно освелувањем градски часовници, табли со имиња на улиците и сл. 
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16. Условите за изградба на сите предвидени објекти треба да содржат и посебни 

услови за изведба на приклучоците или уредите за снабдување со вода, 

електрична енергија, телефонија и одводнување на отпадните води. 

17. При оформување на содржините се применуваат соодветни мерки за заштита 

на елементите на животната средина, оформување на зеленило при 

уредување на дворното место, а во зоната на сообраќајниците линеарното 

зеленило и другите слободни простори како парковско и заштитно зеленило. 

18. Сметот ќе се одлага во контејнери и канти за отпадоци, лоциран на погодно 

место во рамките на урбаниот опфат. 

 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 15.1: 
Група на класа на намена: Е - Инфраструктури 

Класа на намена: Е1.8 – Трансформаторски станици и подстаници 

Површина на парцела: 75,97м2 

Површина за градба: 40м2 

Бруто развиена површина: 40m2 

Процент на изграденост: 53% 

Коефициент на искористеност: 0,53 

Hmax: 4,5м’ 

Катност: П 

Кота на нулта плоча: 1,20m max. 

Влез во парцела: од. ул. “Гоце Делчев - крак” 

Висина на кровната конструкција - максимална височина на слеме е до 4.50 метри 

од завршниот венец на градбата; 

Од  висината  на  слемето  отстапуваат  само  линиските  вертикални технолошки 

инсталации; 

Паркирање: во рамките на градежна парцела.  

 

ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА 15.2: 
Група на класа на намена: Г – Рударство, енергетика, индустрија 

Класа на намена: Г2.4 – Згради од текстилната индустрија 

Површина на парцела: 17241,12м2 

Површина за градба: 5276,63м2 

Бруто развиена површина: 10541,86m2 

Процент на изграденост: 31% 

Коефициент на искористеност: 0,55 

Hmax: 3,5/7,0/9,5м’ 

Катност: П/П+1 

Кота на нулта плоча: 1,20m max. 

Влез во парцела: од ул. “Гоце Делчев-крак” 

Висина на кровната конструкција - максимална височина на слеме е до 4.50 метри 

од завршниот венец на градбата; 

Од  висината  на  слемето  отстапуваат  само  линиските  вертикални технолошки 

инсталации; 

Паркирање: 30 п.м во рамки на градежна парцела и 30 п.м. надвор од градежна 

парцела. Услов што треба да биде исполнет при издавање на одобрение за изградба 

е обезбедување на паркирање на потребниот број на возила во рамките на парцелата 

односно објектот. 
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ НА ГРАДБИТЕ ВО ГП 15.2 

 

ОБЈЕКТ 1 – ПРОИЗВОДЕН ПОГОН И МАГАЦИН 

Површина за градба: 4733м2 

Бруто развиена површина: 9466m2 

Hmax: 9,5м’ 

Катност: П+1 

 

ОБЈЕКТ 2 – УПРАВНА ЗГРАДА 

Површина за градба: 376,23м2 

Бруто развиена површина: 752,46m2 

Hmax: 7,0м’ 

Катност: П+1 

 

ОБЈЕКТ 3 – КОТЛАРА 

Површина за градба: 156м2 

Бруто развиена површина: 312m2 

Hmax: 7,0м’ 

Катност: П+1 

 

ОБЈЕКТ 4 – ПОРТИРНИЦА 

Површина за градба: 11,4м2 

Бруто развиена површина: 11,4m2 

Hmax: 3,5м’ 

Катност: П 

 

5.  МЕРКИ ЗА ЗАШТИТА 

 

Предметниот опфат кој се формира со овој Урбанистички проект има вкупна 

површина од 17317,09м2. 

 

Во новоформираните парцели е предвидена класа на намена: Е1.8- 

Трансформаторски станици и подстаници и Г2.4 – Згради од текстилната 

индустрија.  

 

При планирањето се почитувани сите нормативи дадени со Законот за 

урбанистичко планирање (Сл.весник на РМ бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24, 

40/25, 101/25 и 127/25), и Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник 

на РМ бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25). 

 

5.1. Мерки за заштита од загадување 

  

Просторот што го зафаќа планот, е на површина од 1,73 ха. 

Основни загадувачи на просторот преставуваат, постоењето на моторен 

сообраќај и предвидените содржини во зоната. Имајќи ја оваа состојба, во 
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предвид може да се изврши поделба на три основни групи на загадување со 

дадени основни смерници и мерки за заштита на истите. 

 

- Аерозагадување и мерки за заштита 

- Загадување на почва и подземни води и мерки за заштита. 

- Извори на бучава и мерки за заштита. 

 

5.1.1 Аерозагадување и мерки на заштита 

 

Во сегашната состојба како загадувачи на воздухот се јавуаат издувните гасови 

од возилата и камионите кои се движат по постојните улици. 

 

За подобрување на квалитетот на воздухот во населбата, на сите слободни 

површини, во склоп на општествениот стандард, предвидени се поголеми 

зелени површини. 

 

5.1.2 Загадување на почва и подземни води и мерки за заштита 

 

За цврстиот отпад се предвидува собирање во контејнери за отпадоци и нивно 

редовно евакуирање до депонија. Со тоа ќе се спречи загадување и на почвите 

и на подземните води, а со тоа и на животната и работна средина воопшто. 

 

Со прочистување на отпадната вода, како и со заштита на водата од 

загадување, се решава проблемот со снабдување на стопанството и населбите 

со чиста вода. Со тоа се решава и прашањето на водата како елемент на 

животната средина, пресуден за егзистенцијата на човекот. 

 

Контаминацијата на почвата со тешки метали, предизвикана од антропогените 

активности зазема доминантно место во урбанизираниот дел на општината. 

Контаминацијата на почвата со природно потекло е далеку послабо застапена 

и има минорно квантитативно значење. 

 

Традиционалните методи за третман на контаминираните локалитети со тешки 

метали (измивање на контаминентите, нивна солидификација и друго) може да 

бидат направени in-situ, на самата локација, или ex-situ, преку отстранување на 

почвата и спроведување на третманот на друга локација. 

 

Фиторемедијацијата е најповолна метода за отстранување, деградација или 

апсорбција на тешките метали во почвата преку правилен избор на растенија, 

хиперакумулатори, на контаминираната површина. Најприменувани механизми 

за фиторемедијација се ризофилтрација, фитоекстракција и 

фитостабилизација. 
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5.1.3 Извори на бучава и мерки на заштита 

 

Бучавата  претставува  значаен  фактор  со неповолно  влијание што 

поизразито  се манифестира  во последните децении како резултат на 

зголемен  број на возила. Според  меѓународните стандарди и нормативи 

нивото на бучавата  дозволено  во  урбанoтo подрачје  е  до  60 децибели. 

 

Секојдневната изложеност на населението на високо ниво на сообраќајна 

бучава, карактеристична за урбанизираните подрачја, има сериозен јавно – 

здравствен ризик и наметнува потреба од контрола на бучавата во раните 

фази од планирањето и уредувањето на просторот. 

 

Во планскиот период треба да се стават во функција мерни места за следење 

на бучавата. Како краткорочен приоритет треба да се постави изработката на 

Програма за работа на државната односно локалните мрежи за мониторинг на 

бучавата. Во подрачја покрај магистрални патишта се поставуваат најмалку 10 

репрезентативни мерни места кои треба да ја покријат целата зона на 

сообраќајницата и постојаните извори на бучава. 

 

Смалување на бучавата од сообраќајот може да  се направи на  два начина: 

- Спречување на  бучава  на  самиот извор; 

         - Спречување на изложување на луѓето  на  бучава  со лични заштитни 

 средства.       

 

5.2 Мерки за заштита и спасување 

 

Со изработка на урбанистичкиот проект, во делот што се однесува на мерките 

за заштита и спасување што се планираат за спроведување, се врши врз 

основа на процената на загрозеност на опфатот за кој се изработува 

урбанистичкиот проект. 

 

5.2.1 Мерки за заштита од пожари, експлозии и опасни материи 

 

При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат 

изградени од цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат 

пропишаните мерки за заштита од пожари, согласно Законот за заштита и 

спасување (Сл. Весник на РСМ бр. 36/04, 49/04, 86/08, 18/11 и 93/12), Законот 

за пожарникарство (Сл. Весник на РСМ бр 67/04, 81/07, 55/13) и другите 

позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. Во однос на заштитата од 

пожари, во наведената документација да се реши и громобранската 

инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно оптоварување. 
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5.2.2 Мерки за заштита од урнатини 

 

Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во 

урбанистичките решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање 

на населбите и изградбата на објектите. Во урбанистичките решенија се 

утврдува претпоставениот степен на урнатини, нивниот однос према 

слободните површини и степенот на проодност на сообраќајниците. При 

проектирањето да се води сметка да не се создаваат тесни грла на 

сообраќајниците и зони на тотални урнатини. Заштитата од урнатини се 

обезбедува со изградба на оптимално отпорни објекти согласно 

сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со помала количина на 

градежен материјал и релативно помали тежини. 

 

5.2.3 Заштита и спасување од поплави, уривање на брани и други 

атмосфески непогоди 

 

При изработка на Урбанистичката проектна документација да се предвидат и 

пропишат мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други 

атмосферски непогоди согласно Законот за заштита и спасување (“Службен 

весник на РМ” бр. 36/04, 49/04 и 86/08) и другите позитивни прописи со кои е 

регулирана оваа област. 

 

5.2.4 Заштита и спасување од поплави 

 

Заштитата и спасувањето од поплави опфаќа регулирање на водотеците, 

изградба на заштитни објекти, одржување и санирање на оштетените делови 

на заштитните објекти, набљудување и извидување на состојбите на 

водотеците и високите брани, заштитните објекти и околината, обележување 

на висинските коти на плавниот бран, навремено известување и тревожење на 

населението во загрозеното подрачје, спроведување на евакуација на 

населението и материјалните добра од загрозеното подрачје, обезбедување на 

премин и превоз преку вода, спасување на загрозените луѓе на вода и под 

вода, црпење на водата од поплавените објекти и извлекување на удавените, 

обезбедување на населението во поплавените подрачја со основните услови 

за живот и учество во санирање на последиците предизвикани од поплавата. 

 

5.2.5 Заштита и спасување од свлекување на земјиштето 

 

При изработка на урбанистичката проектна документација, со оглед на 

конфигурацијата на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување 

на земјиштето, потребно е да се изготви елаборат од извршени геомеханички, 

геолошки и хидролошки испитувања. 
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Согласно Процената на загрозеност од природни непогоди и други несреќи на 

опфатот за кој се однесува урбанистичкиот проект, а имајки ги предвид 

одредбите од Законот за заштита и спасување-пречистен текст (Сл. Весник на 

РСМ бр. 93/12), може да се вградат и други мерки за заштита и спасување. 

Исто така, при проектирањето, да се имаат предвид одредбите од 

Правилникот за мерки за заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни 

материи. (Сл весник на РСМ број 32/11), како и обврската при изградба на 

објекти да се изготвува техничка документација – елаборат за заштита од 

пожари, експлозии и опасни материи кој е дел од процесот за добивање на 

одобрение за градење. 

 

5.3 Мерки за заштита на животната средина 

 

Право и должност на Република С.Македонија и секоја Општина во неа, како и 

на сите правни и физички лица, е да обезбедат услови за здрава животна 

средина заради остварување на човекови права на здрава и чиста животна 

средина, регулирани и пропишани со Закон за животна средина (Службен 

весник на Р.М. бр. 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10,124/10, 51/11, 

123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 192/15, 39/16). 

Секој корисник е должен при преземање на активности или вршење на 

дејности да обезбеди висок степен на заштита на природата и животната 

средина. 

Законската регулатива со која се регулира заштитата на животната средина: 

- Закон за животната средина („Службен весник на Република 

Македонија“ бр. 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 

93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 192/15, 39/16 и 99/18 и „Службен весник на 

Република Северна Македонија“ бр. 89/22 и 171/22); 

- Закон за заштита на природата („Службен весник на Република 

Македонија“ бр. 67/04, 14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 

41/14, 146/15, 39/16, 63/16 и 113/18 и „Службен весник на Република Северна 

Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за квалитет на амбиентниот воздух („Службен весник на 

Република Македонија“ бр. 67/04, 92/07, 35/10, 47/11, 59/12, 163/13, 10/15 и 

146/15 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за управување со отпадот (Службен весник на Република 

Македонија, 6рој 39/16 и 63/16); 

- Закон за заштита од бучава во животната средина („Службен весник на 

Република Македонија“ бр. 79/07, 124/10, 47/11, 163/13 и 146/15 и „Службен 

весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 

- Закон за заштита и спасување („Службен весник на Република 

Македонија“ бр. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 41/14, 129/15, 71/16, 106/16 и 

83/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 215/21); 

- Закон за водите („Службен весник на Република Македонија“ бр. 87/08, 

6/09, 161/09, 83/10, 51/11, 44/12, 23/13, 163/13, 180/14, 146/15 и 52/16 и 

„Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21); 
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- Уредба за класификација на водите (Службен весник на Република 

Македонија, 6рој 18/99); 

- Уредба за категоризација на водотеците, езерата, акумулациите и 

подземните води (Службен весник на Република Македонија, број 18/99 и 

71/99); 

- Закон за минералните суровини (Сл. весник на РМ бр. 24/07, 88/08, 

52/09, 6/10, 158/10, 53/11 и 136/11); 

- Правилник за урбанистичко планирање („Службен весник на РМ“ 

бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25). 

 

5.4 Плански решенија за отстранување и спречување на архитектонски 

бариери за лица со инвалидитет 

 

Се предвидуваат следните плански мерки за создавање на услови за 

непречено движење на инвалидизираните и хендикепирани лица: 

- јавните пешачки површини, улици, пристапите до објектите, мора да се 

планирани и изведени на начин, кој ќе им овозможи на лицата кои 

користат инвалидски помагала или колички и други помагала (звучни 

сигнали и светлосни сигнали и сл); 

- за совладување на помали висински разлики со инвалидска количка се 

изведуваат рампи. За рампи се сметаат цврста, израмнета, рапава 

површина која поврзува две различни висини со наклон 1:20 (5%) со 

минимална широчина на рампата од 1,30м, со заштитна оргада од 0,90м; 

- сите жардињери за цвеќе, украсни огради и други елементи не смеат да 

го спречуваат или отежнуваат движењето на инвалидизираните лица по 

пешачките патеки-тротоари. 

Мерките за пристапност и проодност, за надминување на урбаните бариери, 

како и општите правила за пристапност кон градбите, се пропишани со 

Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на РМ бр. 225/20, 219/21, 

104/22, 99/23, 07/25, 143/25 и 241/25), во точка 13.Стандарди за мобилност и 

пристапност, во членовите 188 до 196. При изработка на проектна 

дoкументациија, во следна фаза треба да се почитуваат сите мерки пропишани 

со овој Правилник. 
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6.  НУМЕРИЧКИ ДЕЛ 

БИЛАНСНИ ПОКАЗАТЕЛИ 

Градежна парцела Класа на намена
Површина на 

парцела (m2)

Нумерација 

на 

површина 

за градење

Намена на 

површина за 

градење

Површина за 

градење / м2

Бруто 

изградена 

површина / 

м2

Висина до 

венец  (м')       
Катност     

Коефици

ент на 

искорист

еност

Процент на 

изграденост

Паркирање 

во ГП

Паркирање 

надвор од 

ГП

1
производен 

погон и 

магацин
4771,9 9543,8 9,5 П+1

2 управна зграда 376,38 752,76 7 П+1

3 котлара 156 312 7 П+1

4 портирница 11,4 11,4 3,5 П

ВКУПНО 5315,68 10619,96

0,61

НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ согласно ДУП

ФАБРИКА ЗА ЧЕВЛИГП 15 17317,37 31% 30,00 30,00

                                                              

Градежна 

парцела
Класа на намена

Површина на 

парцела (m2)

Нумерација 

на 

површина 

за гардење

Намена на 

површина 

за гардење

Површина 

за градење 

/ м2

Бруто 

изградена 

површина 

(м2)

Макс. 

број на 

катови         

Висина 

до венец  

(м')       

Процент 

на 

изграден

ост

Коефици

ент на 

искорист

еност

Паркира

ње

ГП 15.1

Е1.8 - 

Трансформаторски 

станици и 

подстаници

75,97 / / 40,00 40,00 П 4,5 53% 0,53 Во ГП 

1
производен 

погон и 

магацин

4733,00 9466 П+1 9,5

2
управна 

зграда
376,23 752,46 П+1 7

3 котлара 156,00 312 П+1 7

4 портирница 11,40 11,4 П 3,5

17317,09 5316,63 10581,86 31% 0,61

30п.м. во 

ГП;            

30 п.м. 

надвор 

од ГП

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ НА УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ СОГЛАСНО УП

31% 0,55

ВКУПНО

ГП 15.2
Г2.4 - Згради од 

текстилната 

индустрија

17241,12

 

СОГЛАСНО УП СОГЛАСНО ДУП

Класа на намена

Е1.8 - Трансформаторски 

станици и подстаници; Г2.4 - 

Згради од текстилната 

индустрија

ФАБРИКА ЗА ЧЕВЛИ

Градежна парцела ГП 15.1; ГП 15.2 ГП 15

Површина на парцела 17317,09 17317,37

Површина за градење 5316,63 5315,68

Бруто изградена површина 10581,86 10.619,96

Катност П/П+1 П/П+1

Висина до венец 3,5м/7,0м/9,5м/4,5м 3,5м/7,0м/9,5м

Процент на изграденост 31% 31%

Коефициент на искористеност 0,61 0,61

Паркирање во и надвор од ГП во и надвор од ГП

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ - СПОРЕДБЕНА ТАБЕЛА

 

   Пlanер потписник на УП: 

                                              Александар Василев, дипл.инж.арх. 

                                           Ovlastuvawe br. 0.0500 
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ОПШТИНА ШТИП

 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА
ПАРЦЕЛАЦИЈА ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И

Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД ДУП ЗА ИЗМЕНА И
ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД „ИНДУСТРИСКА

ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2, КО ШТИП 1

UPRAVITEL: d.i.a VESNA VASILEVA
LIST BR.

DRU[TVO ZA GRADE@NI[TVO, ARHITEKTURA,
PROEKTIRAWE, IN@ENERING I DIZAJN
"ВАНЧО ПРЌЕ"  BR 119 - [TIP   TEL.  032  383 - 033

NARA^ATEL:

LICENCA BROJ:

DATA:
ДЕКЕМВРИ, 2025

PLAN:

PRILOG:

FAZA:

УP

ХАМАЧИ ДООЕЛ ШТИП

  0089

PLANERSKA KU]A:

 TEH. BROJ:

PLANERI:

 RAZMER:

АЛЕКСАНДАР ВАСИЛЕВ  д.и.а.   овл. бр.  0 .0500
- НОСИТЕЛ НА ПЛАН

У-59/25   1:1000

SORABOTNIK:

 УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ СО ПЛАН ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈА
ЗА ФОРМИРАЊЕ НА Г.П. 15.1 И Г.П. 15.2 ОД Г.П. 15 ОД
ДУП ЗА ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕЛ ОД
„ИНДУСТРИСКА ЗОНА“-2, ДЕЛ ОД УБ.52 И 53, УМ.1 И 2,
КО ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП

ВЕСНА ВАСИЛЕВА   д.и.а.   овл. бр.  0 .0057 - планер

ТАЊА ТРЕНДОВА м.и.а. - соработник

1

ИЗВОД ОД ДУП

ИЗВОД ОД ДУП

ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА

ЛЕГЕНДА:
ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ =17317,09 m² =1,73ha
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ПОСТОЈНА УЛИЦА - АСФАЛТЕН ПАТ
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ЛЕГЕНДА:

Г2.4 Г2.4 - ЗГРАДИ ЗА ТЕКСТИЛНАТА ИНДУСТРИЈА

БРОЈ НА ГРАДЕЖНА ПАРЦЕЛА И ГРАДБА,

НАМЕНА, КАТНОСТ И ВИСИНА
Г2/Г3/Г4
П+2

    H=12.0m

ТРАНСФОРМАТОРСКИ СТАНИЦИ И ПОДСТАНИЦИ

Ул. „Гоце Делчев - крак“ - според ДУП

ПРОФИЛ 1-1

2.5 3.5 3.5 4 5.5 6

25

ТРОТОАР ТРОТОАР
УЛИЦА УЛИЦАПАРКИНГ

Е1.8

КАРАКТЕРИСТИЧНИ ПРОФИЛИ ПО ДУП:

ПОСТОЕН СРЕДНОНАПОНСКИ 10(20)kV  ПОДЗЕМЕН ВОД

СО ЗАШТИТЕН ПОЈАС 2m

1
1

ПОСТОЈНА ТРАФОСТАНИЦА-ЕВНТС10(20)/0.4

ПОСТОЈНА ИНФРАСТРУКТУРА:

ПОСТОЈНА ВОДОВОДНА МРЕЖА

ПОСТОЈНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА

ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ =17317,09 m² =1,73ha

ЕЛЕМЕНТИ НА СООБРАЌАЈНИЦА

ОСОВИНА НА КОЛОВОЗ

ВЛЕЗ ВО ГП
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