
  
 

Тех.бр. У-60/24 
 
 
 
 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА 
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН  

СО НАМЕНА  
 

А 4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА ПОТРЕБИТЕ НА 
ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) 

НА КП 305, 
КО СУДИК,  

ОПШТИНА ШТИП 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Планери: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ревиденти: 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ЈУНИ, 2025 
 

СТУДИОАТРИУМ ДОО-ШТИП  тех.број У-60/24  



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

ОПШТИ ПОДАТОЦИ 

 

Место: КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

Инвеститор: ВЛАДО АТАНАСОВ 

Предмет:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 

ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА ПОТРЕБИТЕ НА 
ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ)  

НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 
Извршител: СТУДИО АТРИУМ ДОО-ШТИП 

Адреса: Ванчо Прќе бр.119, 2000Штип 

Телефон: 032/383-033 

Е - маил:   atrium@atrium.mk 

Овластен планер:  дипл.инж.арх. Александар Василев 

Технички број: У-60/24 

Датум на изработка: ЈУНИ, 2025 

РАБОТЕН ТИМ:  

Фаза:АРХИТЕКТУРА 

дипл.инж.арх. Весна Василева 
М-р.Тања Трендова  д.и.а. 

 

СТУДИО АТРИУМ ДОО-ШТИП 

 УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл.инж.арх. 

 

 

 

 

 

 

mailto:atrium@atrium.mk


УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
С О Д Р Ж И Н А  



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

СОДРЖИНА  НА ОПШТ ДЕЛ 

 - ДРД образец на фирма 

 - Лиценца 

 - Решение за овластен планер 

 - Овластување  

  

ПРИЛОЗИ КОН ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

 Добиени податоци и информации 

 Проектна програма 

 Услови за планирање на просторот 

  

ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 

- ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  

Воведен дел 

1. Површина и опис на проектенот опфат со географско и геодетско одредување на 
проектен опфат 

       1.1 Опис на локација 

      1.2 Геодетско одредување на проектен опфат 

2.  Историјат на планирањето и уредувањето на подрачјето напроектенот опфат 

3.  Податоци од природни чинители кои можат да влијаат на развојот на територијата 
на планскиот опфат, на проектни решенија и на нивното спроведивање 

                 3.1 Географски карактеристики  

                 3.2 Геолошки карактеристики 

      3.3 Сеизмички карактеристики 

                 3.4 Климатски карактеристики  

                 3.5 Хидролошки карактеристики 

4. Податоци за создадени вредности и чинители кои ја синтетизираат  состојбата на 
начинот на човековата употреба на земјиштето во рамките на проектниот опфат: 
културно, историски, демогравски, економски, стопански, сообраќајни, социјални и 
др.чинители. 

5. Инвентаризација на: земјиштето во проектниот опфат, изградениот градежен 
фонд, вкупната физичка супраструктура и инсталации 
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6. Инвентаризација на градби со режин на заштита на културно наследство, постојни 
споменички цели, културни предели и др. 

7. Инвентаризација на изградена комунална инфраструктура 

- НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ  

/кон документациона основа/ 

Изграден градежен фонд (документациона основа) 

Намена на постојни објекти (документациона основа) 

 

- ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ /кон документациона основа/ 

1. Извод од урбанистички документации (Услови за планирање на просторот).. лист.1 

2. Ажурирана геодетска подлога................................................................................лист.2 

3. Карта на изграден градежен фонд .......................................................................лист.3 

4. Карта на изградена комунална инфраструктура..................................................лист.4 

ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА   

- ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ  

1. Проектна програма 

2. Опис и образложение на проектенот концепт на урбанистичко решение во 
градежна парцела определена со градежни линии, на градежното земјиште за општа 
употреба, сообраќајната и комуналната инфраструктура и др 

- Сообраќајно решение 

- Водоводна инсталација 

- Канализациона инсталација 

- Планирана енергетска инсталација 

3. Детални услови за проектирање и градење 

4. Мерки за заштита 

- НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ/кон проектна документација/ 

Табела 1 - Нумерички податоци (проектна документација) 

- ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  

5. Урбанистичко решение на проектен опфат /намена на површина за 

градење/.................................................................................................................. лист.1 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

6. Урбанистичко решение на проектен опфат/површини за градење на градежна 

парцела и соодветна намена на површината на градбите и планирана комунална 

инфраструктура...................................................................................................... лист.2 

 

ИДЕЕН ПРОЕКТ 
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 Врз основа на Член 67 од Законот за урбанистичко планирање („Службен весник 
на РМ“,број 32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25) и Член 17 и Член45-а од Законот за 
градење („Службен весник на РМ“,  број130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11, 13/12, 144/12, 
25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 28/14, 42/14, 115/15, 149/14, 187/14, 44/15, 129/15, 217/15, 
226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 71/16, 132/16 и 64/18), а во врска со изработка на 
Урбанистички проект вон опфат на  урбанистички план со намена А4.7 Традиционални 
куќи за потребите на туризмот (селски, планински и езерски) на КП 305, КО Судик, 
Општина Штип 

 
СТУДИО  АТРИУМ ДОО – ШТИП го издава  следното решение: 

 

Р Е Ш Е Н И Е 
ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ И ПРОЕКТАНТИ 

 

 За изработка на Урбанистички проект вон опфат на  урбанистички план со 
намена А4.7 Традиционални куќи за потребите на туризмот (селски, планински и 
езерски) на КП 305, КО Судик, Општина Штип, со технички број У-60/24, како 
извршители се назначуваат: 
 
Овластен планер:  
дипл.инж.арх. Александар Василев 
 
Работен тим: 
дипл.инж.арх. Весна Василева 
М-р.Тања Трендова  д.и.а. 
 
 Планерите и проектантите се должни проектот да го изработат согласно Законот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр 32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25), 
Правилникот за урбанистичко планирање  (,,Сл. Весник на РМ,, бр.225/20, 219/21, 104/22, 
99/23 и 07/25). Законот за јавните патишта (Службен весник на Република Mакедонија, 
број 84/08, 52/09, 114/09, 124/10, 23/11, 53/11, 44/12, 168/12, 163/13, 187/13, 39/14, 42/14, 
166/14, 44/15,  116/15, 150/15, 31/16, 71/16 и 163/16), како и другите важечки прописи и 
нормативи одобласта на урбанизмот и проектирањето. 

 
 
 

УПРАВИТЕЛ 
 

Весна ВАСИЛЕВА, дипл.инж.арх. 
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СПИСОК НА ПРАТЕНИ И ДОБИЕНИ ПОДАТОЦИ И ИНФОРМАЦИИ ОД 
НАДЛЕЖНИ ИНСТУЦИИ 
 

- БАРАЊА ПОДНЕСЕНИ ПРЕКУ СИСТЕМ НА Е - УРБАНИЗАМ (БР. НА 
ПОСТАПКА: 67239 и 70218) 
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ИНСТИТУЦИИ КОИ НЕ/ОДГОВОРИЛЕ ВО СИСТЕМ НА Е 
УРБАНИЗАМ ВО ЗАКОНСКИ РОК 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ ВОН ОПФАТ НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН СО НАМЕНА А4.7 ТРАДИЦИОНАЛНИ КУЌИ ЗА 
ПОТРЕБИТЕ НА ТУРИЗМОТ (СЕЛСКИ, ПЛАНИНСКИ И ЕЗЕРСКИ) НА КП 305, КО СУДИК, ОПШТИНА ШТИП 

 

  

ЈУНИ- 2025 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

У С Л О В И  З А  П Л А Н И Р А Њ Е  
Н А  П Р О С Т О Р О Т  













 

 



 

 



1  

− 
− 
− 
− 
− 
− 

− 



2  



3  



СУДИЌШТИП

0 0.3 0.60.15 Km

1:10,000

Местоположба на локацијата и ружа на ветрови

Општинска граница
Катастарска граница

Традиционални куќи



4  



5  



6  

− 

− 

− 

− 

− 

− 



7  



8  

– 

– 



9  



10  

– 

– 

– 



11  

– 

– 

– 

– 

− 

− 



12  

– 

– 

  



13  

– 
– 

– 

– 

– 

– 

– 
– 



14  

– 

– 

– 

– 
– 
– 
– 
– 



15  

– 

• 



16  

- 
- 

- 
• 

• 

− 
− 
− 
− 

− 



17  

– 

– 

– 

– 



18  

– 

– 

– 

– 

– 

– 
– 

– 

– 

– 
– 
– 



19  

– 

– 

– 

– 

– 

– 



20  

- 
- 
- 
- 

  

– 

– 

– 

 
1 МАНУ Скопје, 1996г. 



21  



22  



23  

− 

− 

− 

− 
− 
− 



24  

− 

− 

− 

− 

− 
− 

− 

− 

− 

− 



25  

− 

− 



26  

− 

− 

− 

− 

− 

− 



27  

− 

− 

− 



28  

− 

− 
− 
− 
− 

− 

− 
− 
− 
− 

− 

− 

− 

− 



29  

– 

– 

– 

– 



30  

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 



31  

– 

– 

– 

– 

– 
– 

– 

– 

 

– 

– 

– 

– 



32  

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 

– 

 
2  



33  

– 

– 

− 

− 
− 

− 

− 



Брегалница

ГР
А
Д
И
Ш
ТА
НС
КА

ПЛ

.

О
В
Ч
Е

П
О

Л
Е

К О Ч А Н С К О П О Л Е

!(

[tip

Ko~ani
Sveti Nikole

Probi{tip

Jagmurlar

Grad~e

Bargala

Mavrovica

Pi{ica

R 1:250000
4 0 4 8 Km
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Legenda:
Koristewe na zemji{teto
Tema:Bilans na namena na povr{inite
Sektor:
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Karta br. 22
Legenda:
Sistem na naselbi i soobra}ajna mre`a
Tema:Prostorno-funkcionalna organizacija
Sektor:Sintezni karti
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Karta br. 23
Legenda:
Vodostopanska i energetska infrastruktura
Tema:Tehni~ka infrastruktura
Sektor:
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Karta br. 24
Legenda:
Reonizacija i kategorizacija na prostorot za za{tita
Tema:Za{tita na `ivotnata sredina
Sektor:
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ВОВЕДЕН ДЕЛ 

 Согласно член 58, став 6, како и член 62, став 3 од Законот за урбанистичко 
планирање (Сл. весник на РМ. бр.32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25) пред изработка на 
Урбанистички проект вон опфат на урбанистички план се изработува проектна програма. 
Согласно тоа, како и врз основа на член 60 точка 1 од Правилникот за урбанистичко 
планирање (,,Сл. Весник на РМ,, бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25) проектната 
програма ја изработува и заверува планерот преку дадено полнимошно од инвеститор на 
проектната документација. 

 Урбанистичко проектната документација се изработува согласно член 58 и член 59 
од Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РМ. бр.32/20, 111/23, 171/24, 
224/24 и 40/25). Предмет на работа е изработка на Урбанистички проект вон опфат на 
урбанистички план. Станува збор за изработка на урбанистичко проектна документација 
која ќе овозможи формирање на градежна парцела за поставување на објекти со намена 
А4.7 Традиционални куќи за потребите на туризмот. 

Документацијата ќе биде изработена во согласност новите и тековни законски 
прописи, правилници и регулативи т.е Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на 
РМ. бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25), Правилникот за урбанистичко планирање 
(Сл. весник на РМ. бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25). Сите поединечни елементи 
ќе содржат текстуален дел со билансни показатели за постојната и проектната состојба 
како и потребен број на графички прилози.  

1. ПОВРШИНА И ОПИС НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ СО ГЕОГРАФСКО И 
ГЕОДЕТСКО ОДРЕДУВАЊЕ НА ПОДРАЧЈЕТО НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ СО 
ОПИС НА НЕГОВИТЕ ГРАНИЦИ И ПОВРШИНИ 

 1.1    Опис на локацијата 

 Просторот кој е тема на разработка се наоѓа на западниот дел од КО Судик, 
Општина Штип и е надвор од плански опфатот на урбанистичка планска документација. 

 Проектниот  опфат на урбанистичкиот проект кој е предмет на уредување се наоѓа 
источно од село Судик, Општина Штип. Проектниот опфат граничи до пристапен пат на 
КП 245, КО Судик, Општина Штип. Во прилог на дадените фотографии е дадено пошироко 
и потесно опкружување на прелиминарен плански опфат. 

Урбанистичкиот проект треба да овозможи изградба на објекти со намена А4 – 
Времен престој. Иницијатор на изработка на Урбанистичкиот проект за инфраструктура е 
заинтересирана странка која има потреба од изградба на ваков тип на објект кој 
согласно, законот за градење е објект од втора категорија. 

За предметниот опфат нема изготвувано претходна урбанистичка. 
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- ажурирана подлога - 
 

 

Површината на планскиот опфат изнесува - 0.9 ха  

Проектниот опфатот е формиран од површините на катастарската на КП  305, КО 
Судик, Општина Штип. Границата на катастарската парцела е дадена и во графичкиот 
прилог кој е дел од оваа проектна програма. 

Опфатот е дефиниран со следните граници : 

- Од исток со дел од КП 231, КО Судик, Општина Штип  
- Од запад со КП 306, пристапен пат, КО Судик, Општина Штип  
- Од север со КП 245 - пристапен пат, КО Судик, Општина Штип  
- Од југ со КП 303 КО Судик, Општина Штип  

 
 Урбанистичко проектната документација треба да се изработи во размер М=1:1000. 
Оваа проектна документација се изработува врз основ на: 
- Одобрена Проектна програма  
- Геодетски елаборат за ажурирана геодетска подлога изработена од страна на 
ГЕО-СИГМА ГРУП ДОО Свети Николе со деловоден број 274/24-6 од 10.04.2025 год 
- Услови за планирање на просторот бр. Y454024 со Решение од Министерство за 
животна средина бр УП – 15 451/2 од 14.02.2025год. 
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Со изработката на Урбанистичко проектна документација, треба да се обезбедат 
услови за развој. Општината има потреба од донесување на ова документација со што би 
можела да му понуди на инвеститорот изградба објект кој ќе биде во функција на 
производство на енергија преку систем од фотоволтаични панели. 

 Поради ова целта на изработка на УП-то е формирање и дефинирање на градежна 
парцела, добивање на максимална површина за градба согласно законските прописи за 
предвидување на градба со класификација на намена А4.7 Традиционални куќи за 
потребите на туризмот (селски, планински и езерски).  

Намената е дефинирана согласно графичкиот прилог кој е дел од Правилникот за 
урбанистичко планирање. 

 1.2.  Геодетско одредување на проектен опфат 

Границата на проектниот опфат е прикажана со линија која ги поврзува сите 
прекршни точки. Проектниот опфат на фотоволтажната централа е означен со прекршни 
точки со X и Y координати: 

Геодетски координати на проектен опфат: 

Геодетски координати на проектен опфат: 

 
X=7594041.451  Y=4636428.015   
X=7594039.989  Y=4636454.076   
X=7594020.603  Y=4636455.102   
X=7594001.644  Y=4636459.909   
X=7593965.650  Y=4636474.466   
X=7593950.574  Y=4636468.060   
X=7593939.856  Y=4636459.918   
X=7593950.562  Y=4636438.290   
X=7593954.823  Y=4636431.449   
X=7593957.900  Y=4636419.831   
X=7593959.093  Y=4636402.127   

X=7593957.988  Y=4636387.951   
X=7593960.202  Y=4636367.540   
X=7593962.942  Y=4636357.504   
X=7593966.959  Y=4636349.424   
X=7593973.398  Y=4636346.965   
X=7593977.941  Y=4636349.425   
X=7593997.090  Y=4636364.225   
X=7594043.322  Y=4636372.982   
X=7594043.561  Y=4636375.137   
X=7594039.030  Y=4636410.246 
   

 
Стварна површина дадена по координати: 8728.172m2 

2. ИСТОРИЈАТ НА ПЛАНИРАЊЕТО И УРЕДУВАЊЕТО НА ПОДРАЧЈЕТО НА  
ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ И НЕГОВАТА ОКОЛИНА 

Предметниот локалитет не е опфатен со Генералниот урбанистички план на 
град Штип. Опфатот којшто е предмет на разработка се наоѓа вон плански опфат. За 
овој дел не постои урбанистичка документација. Урбанистичко проектната 
документација е изработена врз основа на Услови за планирање на просторот кои 
произлегуваат од Просторниот план на Р.Македонија со тех.бр Y54024 со Решение од 
Министерство за животна средина бр УП – 15 451/2 од 14.02.2025 год. Во контекст на 
горенаведеното да се почитуваат насоките на заклучните согледување на издадените 
Услови за планирање на просторот. 
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3.  ПОДАТОЦИ ЗА  ПРИРОДНИ ЧИНИТЕЛИ КОИ МОЖАТ ДА ВЛИЈААТ НА 
РАЗВОЈОТ НА ТЕРИТОРИЈАТА НА ПРОЕКТЕНОТ ОПФАТ, НА ПРОЕКТНИТЕ 
РЕШЕНИЈА И НИВНОТО СПРОВЕДУВАЊЕ 
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4. ПОДАТОЦИ ЗА СОЗДАДЕНИ ВРЕДНОСТИ И ЧИНИТЕЛИ КОИ ЈА 
СИНТЕТИЗИРААТ СОСТОЈБАТА НА ЧОВЕКОВАТА УПОТРЕБА НА ЗЕМЈИШТЕТО 
ВО РАМКИТЕ НА ПРОЕКТНИОТ ОПФАТ:КУЛТУРНО, ИСТОРИСКИ, ДЕМОГРАФСКИ, 
ЕКОНОМСКИ, СТОПАНСКИ, СООБРАЌАЈНИ, СОЦИЈАЛНИ И ДР.ЧИНИТЕЛИ 

 Начинот на употребата на земјиштето во рамките на проектенот опфат е 
условена од создадените вредности и чинители кои ја синтетизираат состојбата. Тука 
пред се, се мисли на чинителите од демографски стопански, економски и сообраќаен 
аспект. Со добрата сообраќајна врска, демографскиот раст и развој, економскиот раст 
на производството, се развива малото стопанство и потребата од изградба на нови и 
проширување на постојните капацитети, како и стварање услови за планирање на 
организирани простори на градба кои ке бидат реализирани од страна на  корисниците 
на земјиштето. Ова условува потреба од нови опфати со вакви содржини кои го 
детерминираат начинот на употребата на земјиштето во рамките на проектенот опфат. 

Во рамките на проектниот опфат по поднесено барање до Јавното претпријатие 
за државни патишта добиен е одговор во кој е констатирано дека во рамките на 
проектниот опфат нема постојни и планирани патишта. Условите за планирање на 
просторот не укажуваат на постоење или планирање на сообраќајна инфраструктура 
во нивна надлежност. Пристапот до проектниот опфат е на северозападната страна од 
проектниот опфат преку некатегоризиран земјен пат со променлива широчина. 

 

5.  ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА: ЗЕМЈИШТЕТО ВО ПРОЕКТЕНОТ ОПФАТ,А 
ИЗГРАДЕНИОТ ГРАДЕЖЕН ФОНД , ВКУПНАТА ФИЗИЧКА СУПРАСТРУКТУРА И 
ИНСТАЛАЦИИ 
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- За проектен опфат изработен е геодетски елаборат од ГЕО-СИГМА ГРУП ДОО 
Штип со деловоден број 274/24-6 од 10.04.2025 год. Направена е инвентаризација и 
снимање на изградениот градежен фонд, земјиштето, вкупната физичка 
супраструктура и зеленилото. Соодветно на тоа, изработена е табела во која е 
прикажана целокупната изграденост на теренот, состојбата, видот и степенот на 
изграденост на делот од катастарската парцела во рамките на проектниот опфат. 
Истата е дадена во нумеричките показатели на документациона основа. Анализата 
на постојната состојба покажува дека на теренот опфатен со  проектниот опфат има  
изграден градежен фонд.  

 
6.  ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА ГРАДБИ СО РЕЖИМ НА ЗАШТИТА НА КУЛТУРНО 
НАСЛЕДСТВО, ПОСТОЈНИ СПОМЕНИЧКИ ЦЕЛИ, КУЛТУРНИ ПРЕДЕЛИ И ДР. 

Доколку при реализација на проектот дојде до откривање на објекти, односно 
предмети (целосно зачувани или фрагментирани) од материјалната култура на 
Р.Македонија, треба да се постапи во согласност со одредбите според член 65 од 
Законот за заштита на културното наследство (Сл.весник на Р.М бр.20/04, 115/07 и 
18/11). 

7.  ИНВЕНТАРИЗАЦИЈА НА ИЗГРАДЕНА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА  

 Во рамките на проектниот опфат констатирано е дека не поминува државен пат 
кој е во надлежност на Јавно претпријатие за државни патишта. Пристапот до 
проектниот опфат е на западна или јужна северна страна од проектниот опфат преку 
некатегоризиран земјен пат со променлива широчина. Профилот на 
некатегоризираниот земјен пат е променлив од околу 4,8 м до 5,4м од КП 245 КО 
Судик, Општина Штип и околу 3,2 до 6,5 преку КП 306 КО Судик Општина Штип. 

 Во однос за податоцитоците добиени од надлежни институции на предметната 
локација нема постоечки инсталации. 

 Согласно побараното барање до ЈПДП не постои пат кој е во близина на 
проектниот опфат а е во нивна надлезност. 

 Од дописот на ЕЛЕКТРО ДИСТРИБУЦИЈА ДООЕЛ СКОПЈЕ, е утврдено дека 
низ проектниот опфат не постојат елетро инсталации. 

Од дописот од Агенција за електронски комуникации е утврдено дека низ 
проектниот опфат не постојат инсталации во сопственост на АЕК. 

Од дописот на НОМАГАС Скопје допис е утврдено дека низ проектниот опфат 
не постојат инсталации во сопственост на НОМАГАС. 

На проектниот опдат не постои културно наследство и добра за кои основано се 
претпоставува дека претставуваат кумтурно наследство. 
 

НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЛИ ОД ДОКУМЕНТАЦИОНАТА ОСНОВА 

 Предметниот опфат, предмет на разработка на овој Урбанистички проект се 
карактеризира со следната физичка структура и комунална супраструктура. 

Табела 1 Нумерички податоци- постојна состојба 
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Градежен фонд Има Нема 
 

Водоснабдителна и водостопанска мрежа Има Нема 
 

Фекална канализациона мрежа Има Нема 
 

Електро-енергетска инфраструктура Има Нема 
 

Телекомуникациска инфраструктура Има Нема 
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2. ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕНИЕ НА ПРОЕКТНИОТ КОНЦЕПТ ЗА УРБАНИСТИЧКО 
РЕШЕНИЕ ВО ГРАДЕЖНАТА ПАРЦЕЛА, ОПРЕДЕЛЕНА СО ГРАДЕЖНИ ЛИНИИ, НА 
ГРАДЕЖНО ЗЕМЈИШТЕ ЗА ОПШТА УПОТРЕБА, СООБРАЌАЈНА И КОМУНАЛНА 
ИНФРАСТРУКТУРА И ДР. 

 
- УРБАНИСТИЧКО ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ НА НАМЕНА НА ПОВРШИНА НА 

ПРОЕКТЕН ОПФАТ, НАМЕНА НА ПОВРШИНА ЗА ГРАДЕЊЕ, ГРАДЕЖНА 
ПАРЦЕЛА, РЕГУЛАТОРНИ И ГРАДЕЖНИ ЛИНИИ 

Проектниот концепт е изработен согласно со заверена Проектна програма, од 
инвеститор, податоците и информациите добиени при анализите на предметниот 
проектен опфат, дадени во Документационата основа, а условени од мерките за 
заштита на животната средина и природата, заштита на културното наследство и 
заштитата и спасувањето како и добиени Услови за планирање на просторот 

 
Основна цел на оваа планска документација е преку: 
• рационално уредување и искористување на просторот; 
• подигнување на хуманоста во просторот и надминување на урбаните бариери на 
лицата со инвалидитет; 
• оддржлив развој; 
• заштита и унапредување на животната средина и природата; 
• заштита на недвижното културно наследство; 
• заштита од воени разурнувања, од природни и технолошки катастрофи и хаварии 
(заштита и спасување); 
• јавност во постапката за донесување и спроведување на плановите; 
• вградување пропратни содржини на основната наменска употреба на земјиштето и 
• почитување на законските прописи, стандарди и нормативи во планирањето и 
уредувањето на просторот. 

Согласно Член 58 став 6 од Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на 
РМ. бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25) и Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл. весник на РМ. бр. 225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25).  Урбанистички 
проект може да се изработува и за поединечни градби за коишто непостојат услови 
и/или економска оправданост за донесување на урбанистички план согласно овој 
закон, а постои соодветен или некатегоризиран сообраќаен пристап во кој случај 
урбанистичкиот проект се изработува врз основа на прибавени услови за планирање 
на просторот.  

Пристап до проектниот опфат е од некатегоризиран пат КП 245 и КП 306 КО 
Судик, Општина Штип.  

Согласно Член 59 став 6 точка 13 од Законот за урбанистичко планирање (Сл. 
весник на РМ. бр. 32/20, 111/23, 171/24, 224/24 и 40/25):  

(6) Со урбанистички проект од член 58 став 6 на овој закон, се уредуваат 
поединечни градби, односно група на градби, инфраструктура, опрема и партери 
вон населени места за којшто непостојат услови и/или економска оправданост за 
донесување на урбанистички план како што се:  
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13. други поединечни градби вон опфат од урбанистички планови 

Согласно член 58 од Правилникот за урбанистичко планирање и дефинираниот 
проектниот опфат во урбанистички проект, се дефинира една градежна парцела со 
една дефинирана основна класа на намена на градежната парцела 

Иницијатор на парцелата е сопственик на КП 305 КО Судик, Општина Штип. 

Согласно енергетската светска криза тенденција е да се користат алтернативни 
извори за производство на електрична енергија. Цел на изработување на УП е да се 
оформи градежна парцела за изградба на фотоволтаична електрана за производство 
на електрична енергија што преставува стратешки потег во обезбедување на 
енергетска независност како и зачувување на земјиштето од загадување. 

 Намената на градежната парцела со својот процес на функционирање и 
профитабилност позитивно ќе влиае на економскиот развој на општината, а нема да 
влијаат на загадување на човековата околина.  

Изборот за локација за ваков вид на намена на земјиштето е резултат на анализа 
дека со планираните градби не би се влијаело на постојното соседно земјоделско 
земиште и можноста земјиштето во граница на проектен опфат да се врати во 
првобитната состојба без нарушување на животната средина и непосредната околина. 
Произведента електирчна енергија ќе биде дистрибуирана во рамките на веќе 
постоечките системи со планирање на инфраструткура за приклучок која ќе биде 
планирана со друга планско-проектна документација.  

Просторна единица на намената на земјиштето е дефинирана согласно дејностите 
и активностите кои се планирани да се случуваат на земјиштето, потребите на 
инвеститорот и согласно дозволените можности на Законот и Правилникот за 
урбанистичко планирање. Намената на новоформираната градежна парцела во 
целост е класифицирана со намена А4 - Времен престој односно А4.7 – 
Традиционални куќи за потреби на туризмот (селски, планински, езерски)  

Согласно член 90 од Правилникот за урбанистичко планирање  (,,Сл. Весник на 
РМ,, бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25)., регулационата линија е линија на 
разграничување помеѓу градежно земјиште за општа употреба и парцелирано 
градежно земјиште за поединечна употреба. 

 
Согласно член 91 од Правилникот за урбанистичко планирање (,,Сл. Весник на 

РМ,, бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25), граница на градежна парцела како 
планска одредба во урбанистички план е линија на разграничување на носителите на 
право на градење помеѓу две соседни градежни парцели. 

 
 Формирањето на границата на градежната парцела ја следи границата на КП 
305, КО Судик, Општина Штип. Градежната парцела се наоѓа до земјиште кое е во 
сопственост на инвеститорот на урбанистичко проектната документација. Непречен 
колски пристап се предвидува преку планирана пристапна сообраќајница која е 
предвидено да поминува низ дел од КП 245 или КП 306 во КО Судик, Општина Штип. 
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 Градежната парцела има димензии и форма кои соодвествуваат со намената 
на земјиштето и градбата и начинот на користење. 

Предмет на планирање е соларна и фотоволтаична електрана за производство 
наелектрична енергија од обновливи извори на енергија со моќност до 5,5 MW со 
фото-напонски панели за производство на електрична енергија кои се градат на 
земјиште кои согласно член 57 став 2 од Закон за градење (Службен весник на Р.М. 
бр. 130/09, 124/10, 18/11, 36/11, 54/11,13/12, 144/12, 25/13, 79/13, 137/13, 163/13, 27/14, 
28/14, 42/14, 115/14, 149/14, 187/14, 44/15,129/15, 217/15, 226/15, 30/16, 31/16, 39/16, 
71/16, 132/16, 35/18, 64/18 и 168/18 и „Службенвесник на Република Северна 
Македонија“ бр.244/19, 18/20 и 279/20) се категоризираат како градби од втора 
категорија. 
 
УРБАНИСТИЧКО ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ НА УРБАНИСТИЧКО ПРОЕКТНО 
РЕШЕНИЕ НА НАМЕНА НА ЗЕМЈИШТЕ ЗА ОПШТА УПОТРЕБА 

Во рамките на границата на предметниот опфат постои земјиште наменето за 
општа употреба. Планираното земиште е со намена на сообракајна инфрастуктура и 
стационарен сообраќај односно планирани паркинг места. 

Пристапниот пат се наоѓа на северниот  дел и е надвор од  градежната 
парцела.  

 
- УРБАНИСТИЧКО ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ НА КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

ВОДОВОДНА ИНСТАЛАЦИЈА - ПЛАНИРАНА 

Во рамките на проектниот опфат не постои и ќе се планира водоводна 
инфраструктура со друга урбанистичка документација. 

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА- ПЛАНИРАНА 
 

  Во проектниот опфат и во негова близина нема инсталаци на фекална 
канализација и истите ќе се планираат со друга урбанистичка документација.  
 

ПЛАНИРАНА ЕЛ. ЕНЕРГЕТСКА ИНСТАЛАЦИЈА, УЛИЧНО ОСВЕТЛЕНИЕ  И 
ТЕЛЕФОНСКА ИНСТАЛАЦИЈА 

 Во рамките на проектниот опфат не постојат електрични инсталации. Истите ќе 
се планираат со друга независна од оваа урбанистичка документација. 

- УРБАНИСТИЧКО ПРОЕКТНО РЕШЕНИЕ НА СООБРАЌАЈНО РЕШЕНИЕ 
 
 Во однос на сообраќајното решение показателите покажуваат дека локацијата 
има сообраќајна поврзаностсо сообраќајните текови во Р.Македонија.  
 Врската до градежната парцела предмет на разработка на оваа урбанистичка 
документација е овозможена преку КП 245, КО Судик и КП 306, КО Судик Општина 
Штип (некатегоризиран пат).  
 
Секундарна сообраќајна мрежа: 
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 Постојната состојба покажува дека до градежната парцела постои пристапен 
некатегоризиран пат кој може сообраќајно да ја третира градежната парцела и затоа 
Пристапот до парцелата може да се одвива преку два пристапени пата, од северната 
или западната страна со променливи профили до 3,2м до 6,5м  

 Паркирањето и гаражирањето во проектниот опфат доколку е потребно ќе се 
одвива во парцела согласно чл.134 од Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. 
Весник на Р.М. бр.  225/20, 219/21, 104/22, 99/23).  

 Комплетната сообраќајна сигнализација на уличната мрежа и паркинзите како 
вертикална и хоризонтална треба да се изведе согласно прописите од областа на 
сообраќајот. 

Радиусите на кривините и техничките елементи на мрежата кон и од локалитетот 
потребно е да овозможуваат брзини на движење според Правилникот. 

 
 3.  ДЕТАЛНИ УСЛОВИ ЗА ПРОЕКТИРАЊЕ И ГРАДЕЊЕ 

 Предметниот простор претставува неизграден простор. Бидејки проектната 
програма е со веќе однапред дефинирана цел и со дадени насоки од нарачателот, 
новоппроектираната урбанистичка документација на планскиот опфат се проектира со 
градежна парцела со група на класа на намена основна класа на намена А4.7 – 
Традиционални куќи за потреби на туризмот (селски, планински, езерски)   

Урбанистичкиот проект е изработен согласно Законот за урбанистичко 
планирање (Сл.весник на РСМ бр.32/20, 111/23, 171/24 и 224/24) и Правилникот за 
урбанистичко планирање (,,Сл. Весник на РМ,, бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 
07/25).  

Деталните услови за проектирање и градење важат за целата површина на 
градежната парцела 1.  

Граница на проектен опфат на урбанистички проект - полигон на урбанистички 
проект што комплетно припаѓа во границата на плански опфат на урбанистички план 
или сама за себе претствува полигон вон опфат на урбанистички план.  

Границата на градежна парцела е регулаторна линија со симетрично правно 
дејство и просторни последици: од двете страни на вертикалната површина по која се 
протега просторната граница на регулацијата се наоѓа земјиште за поединечна градба 
чиишто носители на правото на градба имаат по правило исти и меѓусебе симетрични 
права што треба да гарантираат колку што може порамноправен и хармонизиран 
планерски третман на соседните градежни парцели.  

Градежна парцела е ограничен дел од градежно земјиште со ист носител на 
правото на градење, и претставува најмала и неделива просторна единица на 
градежното земјиште. Градежната парцела е ограничена со регулаторни линии – 
регулациона линија и граница на градежна парцела.  

Градежната парцела се состои од една или повеќе катастарски парцели или 
делови од катастарски парцели.  
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Градежна парцела – нумерација - бројка - нумерација на градежна парцела.  

Површина за градење претставува дел од градежна парцела ограничена со 
градежна линија на кој се утврдуваат услови за градење на градба.  

Градежна линија е планска одредба која претставува граница на дозволеното 
градење односно ја дефинира просторната диспозиција на идната градба и просторна 
граница до која градбата може да се гради.  

Максимална височина на градбата е планска одредба со која во урбанистички 
проект се утврдува најголемата дозволена височина на градбата. Максималната 
височина на градбата се одредува:  

• како висина на вертикалната рамнина чијшто пресек со теренот се совпаѓа со 
градежната линија изразена во метри 

Намена на земјиштето подразбира начинот на употреба на земјиштето и на 
градбите согласно дејностите и активностите што се вршат и одвиваат во нив, на 
површина на земјиштето, под и над површината на земјиштето, што клучно влијае на 
начинот на уредувањето на земјиштето, изградбата на градбите, како и на просторот 
потребен за нивното одвивање и функционирање. 

Комплементарна намена е намена што во една градежна парцела и една 
градба ја дополнува и служи исклучиво за функционирање на основната намена 
утврдена со урбанистичкиот план.  

А4 – Времен престој  

А4.7 – Традиционални куќи за потреби на туризмот (селски, планински, езерски)  

 Процент на изграденост на земјиштето (Р) е урбанистичка величина која ја 
покажува густината на планираната изграденост, односно колкав дел од градежното 
земјиште е зафатен со површини за градење.  

 Коефициент на искористеност на земјиштето се пресметува како однос помеѓу 
вкупно планираната површина по катови, односно збирот на површините на сите 
планирани надземни катови и вкупната површина на градежното земјиште во 
пресметковната просторна единица, изразен со рационален број до две децимали.  

 Зеленило – Во граници на градежната парцела се планира зеленило согласно 
Законот за урбано зеленило (Сл. Весник на РМ бр.11/18 и сл.весник на РСМ 42/20), 
мин 20% од површината на градежната парцела.  

 Напомена 1: Доколку при реализација на планот се појави археолошко 
наоѓалиште, треба да се постапи во согласност со одредбите од член 65 од Законот за 
заштита на културно наследство (Сл. весник на РМ бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 
148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16 и 
11/18). 

 Напомена 2: Приклучокот од објектот до приклучок на мрежа како и сите други 
инфраструктури, доколку има потреба ќе се испланираат со друг вид на Урбанистичко 
проектна/планска документација. 
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Деталните услови за изградба кои важат за градежната парцела: 

Градежна парцела бр: 1 

Класификација на намена - А4.7 – Традиционални куќи за потреби на туризмот 
(селски, планински, езерски); 

Површина на градежна парцела: 8747.91м2 

Површина за градење: 6875.48м2 

Бруто површина: 20626,44 м2 

Процент на изграденост: 79 %, 

Висина на објект Нмах=9,0 м до хоризонталниот венец на градбата; 

Број на катови: П+2 

Колски пристап: Градежната парцела сообраќајно се опслужува преку КП 306 КО 
Судик, Општина Штип 

Паркирањето ќе се одвива во рамките на градежната парцела. 

Потребниот број места за паркирање ќе се утврдува со изработка на Основен 
Проект, но согласно Правилникот за урбанистичко планирање (,,Сл. Весник на РМ,, 
бр.225/20, 219/21, 104/22, 99/23 и 07/25).  

Кота на нултата плоча – по терен,поради специфичноста на градбата поединечна 
нулта кота не се дефинира. Истата ќе е дефинирана со разработката на површината 
за градење но согласно член 123 од Правилникот за урбанистичко планирање.  

Доколку при реализација на УП се увидени можни археолошки заштитени добра, 
односот према нив треба да е согласно чл. 65 од Законот за заштита на културно 
наследство (Сл.весник бр.20/04 и 115/07). 

 

 

 1.  МЕРКИ НА ЗАШТИТА 

 
1. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОЖАРИ, ЕКСПЛОЗИИ И ОПАСНИ МАТЕРИИ 

 
 При изработка на Основен проект за објектите кои се предвидува да бидат 
изградени од цврста градба (придружни објекти), треба да се почитуваат пропишаните 
мерки за заштита од пожари, согласно Законот за заштита и спасување (Сл. Весник на 
РСМ бр. 36/04, 49/04, 86/08, 18/11 и 93/12), Законот за пожарникарство (Сл. Весник на 
РСМ бр 67/04, 81/07, 55/13) и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа 
област.  
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Во однос на заштитата од пожари, во наведената документација да се реши и 
громобранската инсталација, со цел да нема појава на зголемено пожарно 
оптоварување.  
 

3. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД УРНАТИНИ  
 
 Заштитата од урнатини, како превентивна мерка, се утврдува во 
урбанистичките решенија во текот на планирање на просторот, урбанизирање на 
населбите и изградбата на објектите.  
Во урбанистичките решенија се утврдува претпоставениот степен на урнатини, 
нивниот однос према слободните површини и степенот на проодност на 
сообраќајниците. При проектирањето да се води сметка да не се создаваат тесни грла 
на сообраќајниците и зони на тотални урнатини.  
Заштитата од урнатини се обезбедува со изградба на оптимално отпорни објекти 
согласно сеизмолошката карта на РСМ, кои се изградени со помала количина на 
градежен материјал и релативно помали тежини.  
 

4. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД ПОПЛАВИ, УРИВАЊЕ НА БРАНИ И ДРУГИ 
АТМОСФЕРСКИ НЕПОГОДИ  
 

 При изработка на Урбанистичката Планска Документација да се предвидат и 
пропишат мерките за заштита од поплави, уривање на брани и други атмосверски 
непогоди согласно Законот за заштита и спасување (“Службен весник на РМ” бр. 
36/04, 49/04 и 86/08),и другите позитивни прописи со кои е регулирана оваа област. 
 

5. ЗАШТИТА И СПАСУВАЊЕ ОД СВЛЕКУВАЊЕ НА ЗЕМЈИШТЕТО  
 

 При изработка на Државната урбанистичка планска документација, со оглед на 
конфигурацијата на теренот, претпоставува можно настанување на свлекување на 
земјиштето, доколку е потребно да се изготви елаборат од извршени геомеханички, 
геолошки и хидролошки испитувања. Согласно Процената на загрозеност од природни 
непогоди и други несреќи на опфатот за кој се однесува урбанистичкиот план, а имајки 
ги предвид одредбите од Законот за заштита и спасување-пречистен текст (Сл. Весник 
на РСЛ бр. 93/12), може да се вградат и други мерки за заштита и спасување.  
Исто така, при проектирањето, да се имаат предвид одредбите од Правилникот за 
мерки за заштита и спасување од пожари, експлозии и опасни материи. (Сл весник на 
РСМ број 32/11), како и обврската при изградба на објекти да се изготвува техничка 
документација – елаборат за заштита од пожари, експлозии и опасни материи кој е 
дел од процесот за добивање на одобрение за градење.  
 
 6.  ЗАШТИТА ОД ЗАГАДУВАЊЕ 
 
 При издавањето на одобренијата за градење за новите објекти доколку е 
потребно ќе се бара изработка на Студија за влијанието врз животната средина  и 
нема да биде дозволено изградба на објекти кои се загадувачи на животната средина 
и природата.  
Основен загадувач на просторот претставува постоењето на моторен сообраќај, кој и 
не е така голем. Имајќи ја оваа состојба во предвид, може да се изврши поделба на 
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две основни групи на загадувања со дадени основни смерници и мерки за заштита на 
истите: 
- аерозагадување и мерки за заштита 
- загадување на почва и подземни води и мерки за заштита 
- извори на бучава и мерки за заштита 
- Аерозагадување и мерки на заштита 
Во сегашната состојба како загадувачи на воздухот се јавуваат издувните гасови од 
возилата и камионите кои се движат по  постојните улици и внатре во комплексот. 
За подобрување на квалитетот на воздухот во локалитетот, на сите слободни 
површини предвидени се зелени површини. 
- Загадување на почва и мерки за заштита 
За цврстиот отпад се предвидува собирање во контејнери за отпадоци и нивно 
редовно евакуирање до депонија. Со тоа ќе се спречи загадување и на почвите и на 
подземните води, а со тоа и на животната и работна средина воопшто. 
 
7. ЗАШТИТА ОД ВОЕНИ РАЗУРНУВАЊА 
Како посебен вид на заштита треба да се третира и засолништето кое треба да се 
предвиди во објектите како второстепена функција на некој простор доволно 
димензиониран по сите стандарди и лесно пристапен и адаптабилен за кус период. 
 
8. ЗАШТИТА ОД ПРИРОДНИ НЕПОГОДИ 
Со оглед дека територијата е изложена на сеизмичко дејство со интензитет од 8 
степени по МСЅ скалата, потребно е применување на принципите на асеизмичко 
градење на објектите. 
Густината на објектите односно нивното растојание е планирано во доменот за 
сеизмичкото проектирање со помали висини на објектите и со поголеми попречни 
профили на сообраќајниците, со што во случај на сеизмичко рушење може да се 
обезбеди проток на луѓе и возила.  
 
9. ЗАШТИТА НА ВОДИТЕ 
Поради заштита и спречување од оштетувања на водостопански објекти и постројки се 
забранува: 
- Да се копаат и дупчат бунари на растојание помало од 20 м од нажицата на 

одбранбените насипи  
- Да се изведуваат работи кои би можеле да ја загрозуваат стабилноста на браната, 

одбранбените насипи и други водостопански објекти и постројки или нивното 
наменско користење, како и да се менуваат природните услови во околината на 
акумулацијата поради што би можело да дојде до лизгање на теренот, појава на 
ерозија или создавање на суводолица и порои 

- Да се копаат прокопи и паралелниканали по должината на насипот поблиски од 
10м од надворешната страна на ножицата на насипотж 

- Во појасот на одбранбениот насип и други заштитни водостопански објекти и 
постројки да се сечат дрвја, врбјаци и грмушки што се составен дел на заштитата, 
одбранбените работи и мерки ако тоа не е определено со планот за одржување на 
заштитените објекти и постројки 

- Да се изведуватт градби или да се вршат работите со кои се оштетуваат објектите 
и постројките 
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- Потребно е да се предвиди механички и биолошки третман на отпадните води од 
објектите за комерцијална намена  

- Да се превземат сите непходни технички мерки за спречување на индитектно 
испуштање на масла и загадувачки материи и супстанции. 

 
 

НУМЕРИЧКИ ПОДАТОЦИ ОД ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Табела 1 Нумерички податоци- урбанистички показатели 
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УРБАНИСТИЧКО РЕШЕНИЕ - РЕГУЛАЦИОНЕН ПЛАН
И ПЛАН НА НАМЕНА НА ЗЕМЈИШТЕ

UPRAVITEL: d.i.a VESNA VASILEVA
LIST BR.

DRU[TVO ZA GRADE@NI[TVO, ARHITEKTURA,
PROEKTIRAWE, IN@ENERING I DIZAJN

NARA^ATEL:

LICENCA BROJ:

PLAN:

PRILOG:

FAZA:

UP

  0089

PLANERSKA KU]A:

 TEH. BROJ:

PLANER:

 RAZMER:
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 
 1. ЛОКАЦИЈА И УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ 
 

      Проектот за изградба на традиционални куќи за потребите на туризмот e 
предвиден да се изгради во зоната наменета за домување т.е во КО: Судиќ. 
Теренот на кој се лоцирани објектите е со забележителна висинска разлика, 
односно е во пад. Колскиот пристап за објектот е предвиден да се обезбеди 
преку постоечката улицата.  
 
Во овој проект се планираат три типа на викенд куќи и ресторан за истите.   
Тип 1 – викенд куќа со две спални, тип 2 - викенд куќа со една спална и една 
детска соба, и тип 3 - викенд куќа со три спални. Сите објекти се планирани да 
бидат со катност П+1. Капацитетот на секоја викенд куќа поодделно ќе биде од 
2 до 6 лица.              
 

 
 

 
2. СООБРАЌАЈ, ПАРКИНЗИ И ПЕШАЧКИ ПРИОДИ 

 
Пристапот до парцелата е преку постоечката улица. Пешачкиот приод 

до објектот е преку истата улица. Паркирањето се предвидува да се реши во 
самата парцела.   

Со реализација на објектите, неопходно е паралелно реализирање на 
комплетна инфраструктура (водовод, канализација, електроинсталација и ПТТ 
инсталација) во објектот заради негово несметано приклучување кон 
постојната инфраструктура кој деттално ке биде обработен во основниот 
проект. 
 
 
3. КОНЦЕПЦИЈА И СОДРЖИНА НА ОБЈЕКТОТ 
 
3.1. Концепција 
 

Главната концепција на објектите е насочена кон обезбедување на удобно и 
функционално привремено домување за повеќе лица. Се проектираат 
различни типови на викенд куќи, при што секој тип овозможува сместување на 
различен број корисници – од 2 до 6 лица, во зависност од големината и 
распоредот на објектот.Исто така се предвидува и ресторан кој ќе се користи 
од гостите кои ќе престојуваат во виќенд куќите. 
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Топологија на објекти 
Тип 1 – Викенд куќа со две спални 
Овој тип е проектиран за сместување на 4 лица. Објектот е организиран на две 
нивоа: 

 Приземје: пространа дневна соба поврзана со трпезарија и кујна, како и 
гостински тоалет. 

 Кат: две спални соби со тераси и една заедничка бања, достапна од 
ходникот. 

 
Тип 2 – Викенд куќа со една спална и детска соба 
Овој тип е наменет за семејства со мало дете и има капацитет до 3 лица: 

 Приземје: дневен престој со интегрирана кујна и трпезарија, гостински 
тоалет и една мала детска соба за едно дете. 

 Кат (галерија): простор организиран во спална соба со бања, поставен 
над дневниот дел, со визуелна поврзаност со просторот подолу. 

 
Тип 3 – Викенд куќа со три спални 
Овој тип овозможува сместување на 6 лица, идеален за поголеми семејства 
или групи: 

 Приземје: дневна соба со голема површина за престој, кујна и 
трпезарија, како и тоалет за гости. 

 Кат: три одвоени спални соби, при што секоја има сопствена приватна 
бања, со што се обезбедува висок степен на комфор и приватност. 

 Ваквото решение во целост ги задоволува потребите и желбите на 

инвеститорот, а истовремено се задоволени и условите дадени во ДУП на град 

Штип во однос на урбанистичките параметри. 
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3.2. Содржина 

Содржината на објектите е следната: 

Тип 1 – Викенд куќа со две спални 

А – ПРИЗЕМЈЕ 

Б –ПРВ КАТ 
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Тип 2 – Викенд куќа со една спална и детска соба 
 

А – ПРИЗЕМЈЕ 
 

 
 
Б –ПРВ КАТ 
 

 
 
 

Тип 3 – Викенд куќа со три спални 
 

А – ПРИЗЕМЈЕ 
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Б –ПРВ КАТ 

РЕАТОРАН 

5. КОНСТРУКТИВЕН СИСТЕМ

Новопредвидената носива конструкција се предвидува да биде од армирано 
бетонски елементи и тоа: армирано бетонски лентовидни темели, столбови, 
греди,  меѓукатна ферт плоча. Целата конструкција детално ќе биде опишана и 
димензионирана во основниот проект – фаза Градежно-конструктивен проект.  

6.1 ГРАДЕЖНО ЗАНАЕТЧИСКИ РАБОТИ 

  Сите градежно занаетчиски работи да се изведат според основниот проект, а 
во согласност со техничките прописи и нормативи кои важат за ваков вид на 
работи. 
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6.2. БЕТОНСКИ РАБОТИ 
 
   Сите бетонски и арм.бетонски работи да се изведат според важечките 
прописи за бетон и армиран бетон, според приложените архитектонски основи, 
пресеци, кофражни планови, арматурни детали и други графички прилози.  
Темелите да се изведат према статичкиот проект. 
- Армирано бетонските столбови и меѓукатните конструкции да се изведат во 
глатка оплата. 
- Скалите во објектот да се изведат како назапчена коса плоча, во глатка 
оплата од долната страна. 
-  Сите вентилациони канали завршуваат со армирано бетонски окривен 
серклаж и покривна армирано бетонска капа на столбчиња, према детал. 

 
 
6.3. ЅИДАРСКИ РАБОТИ 
 
Употребениот материјал и начинот на градба да одговара на важечките 

прописи и стандарди. Ѕидањето да биде во правилни хоризонтални редови и 
правилни врски. 

Ѕидните површини да бидат со рамни ивици и под висок. 
Обработката на ѕидовите е предвидена според видот и намената на 

просториите означена на архитектонските цртежи. 
Сите внатрешни ѕидови конечно да се обработат према ознаките во 

графичките прилози. 
- ѕидовите од санитарните јазли - да се обложат со ѕидни керамички 

плочки (фуга на фуга) од под до плафон. 
- Ѕидовите во кујните да се обложат со керамички плочки, фуга на фуга на 

цем.малтер во висина од 1,5 м. од подот. 
 
6.5. ПОДОВИ 
 
Обработката на подовите е предвидена према видот и намената на 

просториите и дадена е во описите и табелите. 
 
       Влезен хол 
 
        - Керамички плочки 

- Лепак за плочки 
- Цементна кошулица 5 см 
- Меѓукатна ферт плоча 
 
Дневна соба, трпезарија, спална и детска соба 
         
- Таркет 
-  5cm цементна кошулица со фибер влакна 
-  2х1 тврдо пресован стиропор 
-  парна брана 
- Меѓукатна ферт плоча 
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Санитарии,  кујна 
 
- Керамички плочки 0.8см 
- Лепак за керамички плочки 
- 3 раце хидромалфлекс 
- 5cm цементна кошулица со фибер влакна 
- 2х1 твро пресован стиропор 
- Меѓукатна ферт плоча 

 
  

  6.6. ОБРАБОТКА НА ТАВАНИЦИ 
 

 Таваниците над санитариите ќе бидат изработени од гипскартонски плочи 
прицврстени на алуминиумска подконструкција, потоа ќе бидат глетувани и 
премачкани со поликолор. Таваниците над останатите простории ќе бидат 
премачкани со глет маса и поликолор. 
   
6.7. СТОЛАРСКИ РАБОТИ 

 
  Вкупната столарија предвидена во проектот да се изведе према описите 
дадени во шемите на внатрешна и надворешна столарија. 
- Вградувањето на внатрешните врати во ѕидаријата е по сува постапка со 
претходно поставување на слепи каси. 
- Вградувањето на вратите во монтажни гипс картонски ѕидови е со дрвени 
довратници. 
- Внатрешните парапетни даски да бидат дрвени. 

 
 
6.8.  БРАВАРСКИ РАБОТИ 

 
 Сите метални елементи да се изведат према шемата за браварија, 
минизираат и обојат со соодветна боја според шема на браварија. 
 

 
6.9. ЛИМАРСКИ РАБОТИ 

 
 Сите прозорски солбанци да се опшијат со рамен пластифициран 
алуминиумски лим. Вертикалните и хоризонталните висечки олуци да се 
изведат од пластифициран челичен лим. 

 
6.10.  АЛУМИНИУМСКИ РАБОТИ 

 
Алуминиумска браварија да се изведе според приложената шема на браварија. 

 
6.11.  СТАКЛОРЕЗАЧКИ РАБОТИ 

 
Стаклорезачките работи да се изведат према предвидените димензии 
определени со шемите за столарија, браварија и алуминиум. 
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6.12. КЕРАМИЧАРСКИ РАБОТИ 
 

Овие работи се дефинирани со позиција внатрешна обработка на ѕидови 
и обработка на подови со забелешка да мермерните плочки предвидени 
на терасите, бидат отпорни на атмосверски влијанија. 
 
 

6.13.  МОЛЕРО ФАРБАРСКИ РАБОТИ 
 

Овие работи се дефинирани со позиција обработка на внатрешни 
ѕидови, со забелешка дека колоритот на поликолор и масни бои ќе ги 
одреди проектантот заедно со инвеститорот во текот на градбата. 
 
 

6.14.  ФАСАДЕРСКИ РАБОТИ 
 

Фасадерските работи се однесуваат на завршната обработка на самата 
фасада на објектот. Фасадната обработка предвидена е да биде од 
демит фасада, составена од термоизолација 10см делумно ковена со 
типли со специјален лепак за стиропор и завршно глетовање и 
поставување на завршна обработка од Абриб. 

 
6.15.  ПОКРИВАЧКИ РАБОТИ 

 
        Покривачките работи да се изведат со: 
- ќерамиди 
-          дрвена кровна конструкција  
 6.16. IZOLACIONI RABOTI 
 6.16.1. Термичка изолација на зградата 
 

1.    стиропор на надворешните ѕидови д=10 см со λ < 0.032 (w/mk)  
2.    прозори од pvc 4-12-4 со едно нискоемисионо стакло со аргон                 

ug=1.4(w/m2k),ufr=1,4(w/m2k),  
3.    тервол на кров со д=15 см со λ < 0.038 (w/mk) 
4.    термоизолација на мкк на приземје  хпс д=2 см  
7.    стиропор кај еркери д=2см  
 
Топлотната заштита на објектот се постигнува со термичката обвивка на 

зградата и со правилна селекција на фасадните отвори (прозори и врати) како 
и на кровниот покривач. Применетите градежни материјали одговараат на 
важечките стандарди и прописи за ваков вид на објекти.  
 
       6.16.2. Заштита од атмосферски влијанија 

 
Сите површини и споеви на завршната обвивка на објектот трајно се  

заштитени во хоризонтален и вертикален правец од продор на атмосферска 
вода и ветар со примена на атестирани и проверени материјали и соодветно 
проектно решение кои се доставени во посебен прилог во основниот проект. 
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         6.16.3. Заштита од бучава 
 
Објектот е проектиран да овозможи заштита од бука и од надворешна и од 

внатрешна страна во prostoriite според одговарачките важечки стандарди и 
според желбите на инвеститорот што ќе бидат посебно обработени во 
изведбениот проект. 

 
6.16.4. Хидроизолација во објектот 
 
Сите простории со контакт со вода (санитарии, кујни) се хидроизолирани. 

                   

 

                                                                             

                                                                                                     Составил, 
          Дипл.инж.арх. Александар Василев 
 
                  Овл.бр. А 1.1793 
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