
 

ДЕКЕМВРИ, 2024 
 

 
Тех.број: ПП-У-50/24 

од Декември 2024 
 
 
 
 
 

ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА 
 

 
ЗА ИЗРАБОТКА НА 

ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН  
НА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД 

ШТИП 
ОПШТИНА ШТИП 

/плански опфат: осовина на ул. “Железничка”, граница на ДУП по 
ГУП, осовина на железничка пруга и граница на наменска зона по 

ГУП/ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Планери: 
 
 
Раководител на тимот - Овластен планер:  
Александар Василев, бр. Овластување 0.0500 
 
 
Планер: 
Весна Василева бр. Овластување 0.0057 
 
Соработник: 
М-р. Тања Трендова д.и.а. 
 
 
 

 
 

ИНВЕСТИТОР 
      Д.П.Т.У. “МЕГАПЛАСТ” ДОО ШТИП  

 
 
 
 



 

ДЕКЕМВРИ, 2024 
 

ОПШТИ ПОДАТОЦИ 
 
Место: К.О. ШТИП 1, ОПШТИНА ШТИП 

 
Нарачател: Д.П.Т.У. “МЕГАПЛАСТ” ДОО ШТИП  

 
  
Предмет:  ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА  

ЗА ИЗРАБОТКА НА  
ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН  

ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД 
ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП 

/ плански опфат: осовина на ул. 
“Железничка”, граница на ДУП по ГУП, 

осовина на железничка пруга и граница на 
наменска зона по ГУП/ 

 
 

Извршител: СТУДИО АТРИУМ ДОО – ШТИП 
 

Адреса: Ванчо Прке бр. 119, 2000 Штип 
 

Телефон: 032 383 033 
 

Е - маил:   studio@atrium.mk 
 

Овластен планер:  Александар Василев, дипл. инж. арх. 
  

Технички број: ПП-У-50/24 
 

Датум на изработка: Декември, 2024 
 

Фаза: 
 
РАБОТЕН ТИМ: 

Предлог планска програма 
 

дипл. инж.арх. Весна василева 
М-р.Тања Трендова д.и.а 

 
 

СТУДИО АТРИУМ ДОО - ШТИП   
 

УПРАВИТЕЛ 
Весна Василева, дипл. инж. арх. 

 
 

 
 
 
 
 

mailto:studio@atrium.mk


 

ДЕКЕМВРИ, 2024 
 

 
 
СОДРЖИНА НА ПП 
 
 
   
ОПШТ ДЕЛ 
 
 - ДРД образец на фирма 
 - Лиценца 
 - Решение за овластени планери 
 - Овластувања  
 
 

ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

• ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 
• СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН РАЗВОЈ НА 

ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 
• ОПШТИ И ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 

СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
 

 
 
ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
 

• ИЗВОД ОД ГУП со нанесен плански опфат 
• ИЗВОД ОД ДУПОВИ со нанесен плански опфат 
• АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА превземена од геодетски елаборат 

со нанесена граница на плански опфат 
• СИТУАЦИЈА СО ПОШИРОКО ОПКРУЖУВАЊЕ 
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Врз основа на член 10 и член 68 од Законот за урбанистичко планирање („Службен 
весник на РМ“, број 32/20, 111/23, 171/24 и 224/24), а во врска со изработка на 
ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА за изработка на ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН 
ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП 
/плански опфат: осовина на ул. “Железничка”, граница на ДУП по ГУП, осовина на 
железничка пруга и граница на наменска зона по ГУП/ 
 
 

СТУДИО АТРИУМ ДОО - ШТИП го издава следното: 
 

Р Е Ш Е Н И Е 

ЗА НАЗНАЧУВАЊЕ НА ПЛАНЕРИ  
 
За изработка на ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА за изработка на ДЕТАЛЕН 
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД 
ШТИП, ОПШТИНА ШТИП /плански опфат: осовина на ул. “Железничка”, граница на 
ДУП по ГУП, осовина на железничка пруга и граница на наменска зона по ГУП/, 
технички број ПП-У-50/24 како извршители се назначуваат: 
 
• Александар Василев, дипл. инж. арх. - раководител на тимот 
• Весна Василева, дипл. инж. арх. - планер 
• Тања Трендова, м.и.а – соработник 
 

Планерите се должни планот да го изработат согласно Член 24 од Законот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр 32/20, 111/23, 171/24 и 224/24), 
Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ 225/20, 219/21, 104/22 
и 99/23). Законот за јавните патишта (Службен весник на Република Mакедонија, 
број 84/08, 52/09, 114/09, 124/10, 23/11, 53/11, 44/12, 168/12, 163/13, 187/13, 39/14, 
42/14, 166/14, 44/15, 116/15, 150/15, 31/16, 71/16 и 163/16 и Службен весник на 
Република Северна Македонија број 174/21), како и другите важечки прописи и 
нормативи од областа на урбанизмот и проектирањето. 

  УПРАВИТЕЛ 
 
                                                                        СТУДИО АТРИУМ   ДОО – ШТИП 

                                                    Весна ВАСИЛЕВА, дипл. инж. арх. 
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 ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА 
ЗА ИЗРАБОТКА НА  

ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ 
СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП 

 /плански опфат: осовина на ул. “Железничка”, граница на ДУП по ГУП, осовина 
на железничка пруга и граница на наменска зона по ГУП/ 

 
ВОВЕД: 
Во согласност со член 13 од Законот за урбанистчко планирање (Сл.Весник на Р.С.М. 

бр.32/20, 111/23, 171/24 и 224/24) Деталниот урбанистички план се донесува за плански 
опфат што е во рамки на планскиот опфат на генерален урбанистички план, чиишто граници 
се утврдени со генералниот урбанистички план и деталниот урбанистички план и коишто 
служат за негово разработување и спроведување врз основа на планска програма што се 
состои од текстуален и од графички дел, со која се уредуваат намената и начинот на 
користење на просторот, условите за градење во рамки на опфатот и границата на опфатот.  

Во конкретниот случај планската програма ја изработува барателот за одобрување 
на планска програма за изработка на детален урбанистички план, а во врска со изработка 
на: 

ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП 
НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП 

/плански опфат: осовина на ул. “Железничка”, граница на ДУП по ГУП, осовина на 
железничка пруга и граница на наменска зона по ГУП/ 

 
Основа за изработка на ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН и предмет на оваа 

планска програма ќе бидат: 
- Планската програма заверена од страна на барателот – инвеститор или 

планер; 
- Геодетски елаборат за ажурирана геодетска подлога; 
- Постојната состојба утврдена на лице место од страна на стручните лица од 

правното лице, изработувач на планот; 
- Просторните можности на локалитетот; 
- Одредбите кои произлегуваат од Генералниот план на град Штип, 
- Податоците и информациите од органите на државната управа и другите 

субјекти; 
- Потребите на нарачателот 

Овој документ се состои од текстуален и графички дел, а текстуалниот дел е 
поделен на повеќе содржински дела:  

- ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА, текстуален гел 
- ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА, графички дел  
- АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА, со нанесен прелиминарен опфат 
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• ПОДРАЧЈЕ НА ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА 
Опфат на планска документација /површина и граници/   
Предложениот планскиот опфат е дефиниран по претходна анализа на постоечка 

урбанистичка документција и фактичка состојба на теренот и тоа: 
- Изводи од ДУП-ови кои се опфатени со планскиот опфат 
- Извод од ГУП на град Штип 
- Ажурирана геодетска подлога 

Согласно овие анализи дефиниран е следниот плански опфат: 
- од југозападна страна границата оди по осовина на собирна ул. „Железничка“ 

по ДУП 
- од северозападна страна границата е по граница на ДУП по ГУП на град Штип 
- од северна страна границата е по осовина на железничка пруга по ГУП на град 

Штип 
- од југоисточна страна границата е по наменска зона по ГУП на град Штип 

Планот се изработува врз основа на извод од ГУП на Град Штип и извод на постојна 
планска документација. 

Површината која ја опфаќа опишаната граница на прелиминарниот плански опфат 
изнесува 5.37 ха (53737,54м2)  

Планскиот опфат кој е предмет на работа се наоѓа во северозападниот дел од градот 
Штип. 

            
                слика 1: Локација која е предмет на детално планирање (поширок опфат) 
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слика 2: На дадената фотографија е прикажано потесно опкружување на плански опфат 
 

 
слика 3: Ажурирана геодетска подлога 
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Координата на планскиот опфат се: 
X=7598373.4180  Y=4624344.0470 
X=7598368.5635  Y=4624363.7717 
X=7598347.7560  Y=4624363.2247 
X=7598309.9115  Y=4624368.2645 
X=7598273.2525  Y=4624377.1870 
X=7598241.2048  Y=4624388.9591 
X=7598208.6090  Y=4624405.6599 
X=7598186.9720  Y=4624420.9901 
X=7598148.6102  Y=4624451.5340 
X=7598101.7014  Y=4624435.2490 
X=7598092.6573  Y=4624430.8390 
X=7598024.5142  Y=4624365.0777 
X=7598021.9505  Y=4624363.1564 
X=7598029.1865  Y=4624358.8441 
X=7598050.3370  Y=4624341.6513 
 

X=7598072.2127  Y=4624323.8690 
X=7598094.0884  Y=4624306.0867 
X=7598101.5921  Y=4624299.9871 
X=7598113.8886  Y=4624288.5802 
X=7598125.9507  Y=4624276.0974 
X=7598144.2493  Y=4624255.7290 
X=7598162.2743  Y=4624234.3476 
X=7598183.9363  Y=4624212.7158 
X=7598213.9587  Y=4624180.4486 
X=7598265.3040  Y=4624140.3830 
X=7598280.9940  Y=4624167.0990 
X=7598290.0770  Y=4624190.0410 
X=7598307.5970  Y=4624237.9620 
X=7598308.6920  Y=4624243.1890 

 

• СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН РАЗВОЈ НА 
ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 

Планската пограма треба да овозможи изработка на ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ 
ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП. 
Планираната намена во граници на планскиот опфат да биде во согласност со намените 
утврдени за дел од четврт СЕ 04.04 од ГУП за град Штип, донесен со Одлука бр. 08-7987/1 
од 31.12.2022год., усогласена со класификацијата на намените утврдени во чл. 77 од 
Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. Весник на Р.С.М. бр. 225/20, 219/21, 104/22 
и 99/23). Планскиот опфат опфаќа една наменска зона согласно ГУП на град Штип и тоа: 

Г – ПРОИЗВОДСТВО, ДИСТРИБУЦИЈА И СЕРВИСИ 
Потребите и можностите за изработка на ДУП, е уредувањето на просторот на кој 

веќе постојат објекти,, како и формирање на поголеми градежни парцели со групирање на 
повеќе помали. При изработката на оваа планска документација да се запазат 
предвидените намени согласно ГУП. Да се формираат градежни парцели кои ќе 
овозможат лесна комуникација во планскиот опфат. Планот, кој е основен развоен 
документ, ги утвдрува планираните општи и посебни услови, преку параметри, кои се 
потребни за изработка на урбанистички проекти и основни проекти. Урбанистичката 
документација ќе создаде градежни парцели со повисок коефициент на искористеност и 
процент на изграденост согласно Законот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ 
бр.32/20, 111/23, 171/24 и 224/24), Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на 
РСМ 225/20, 219/21,104/22 и 99/23). 

Намената е дефинирана согласно Законот за урбанистичко планирање и 
Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање. ДУП-от кој е предмет 
на донесување треба да овозможи изградба на објекти. 

При планирањето на градежните парцели, да се обезбеди мин. 20% зеленило, 
согласно член 20 од Законот за урбано зеленило (‘Службен весник на Република 
Македонија“ бр. 11/18 и „Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 42/20).   
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Потребен број на паркинг места да се обезбедат во склоп на градежната парцела, 
како услов за градење до максимално утврдената површина за градба. 

Сите потребни инфраструктури да се водат подземно во ровови според 
пропишаните прописи за конкретните инфраструктури. Со планот да се овозможи 
доуредување на сообраќајната, водоводната, електроенергетската и други 
инфраструктури, според насоките од јавните претпријатие за стопанисување со истите.  

Планската документација се изработува согласно со издадениот извод од соседните 
урбанистички документации и извод од генерален урбанистички план. 

Конфигурацијата на теренот заедно со урбанистичките стандарди и нормативи во 
планирањето на просторот како и насоките од условите во голем дел ја насочуваат 
концепцијата на разработката. 

 
• ОПШТИ И ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 

СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
Општи цели на урбанистичкото планирање се:  
1. Рамномерен просторен развој;  
2. Рационално уредување и користење на просторот;  
3. Создавање и унапредување на хуманото живеење и работа на граѓаните;  
4. Надминување на урбанисте бариери на лицата со инвалидитет;  
5. Одржлив просторен развој;  
6. Сочувување на квалитетот и унапредување на животната средина;  
7. Справување со климатските промени;  
8. Сочувување и заштита на недвижното културно наследство и  
9. Безбедност од природни и технолошки катастрофи 
Целите на урбанистичкото планирање се остваруваат со примена на начелата на 

урбанистичкото планирање и уредување на просторот во процесот на изработување, 
донесување и спроведување на урбанистичките планови и тоа:  

- интегрален пристап во планирањето;  
- грижа и развој на регионалните особености;  
- остварување на јавниот интерес и заштита на приватниот интерес и др.;   

Идниот развој и разместеност на дејностите треба да базира на одржливост на 
економијата применувајки ги законитостите на пазарната економија и релевантната 
законска регулатива од областа на заштита на животната средина, особено превенција и 
спречување на негативните влијанија на економските активности врз животната и 
работната средина.   

Изградбата на објекти со намени предвидени во градска четврт СЕ 04.04 не треба 
да влијае негативно на квалитетот на медиумите на животната средина (почвата, воздухот, 
водата).  

Иницијативата за изработка на ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД 
УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 04.04 ОД ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП, треба да предизвика 
позитивни импулси од аспект на поголема организираност, поголема уреденост на 
градежното земјиште со инфраструктурни објекти, поефикасно снабдување, подобра 
комуникација и поврзаност, како и обезбедување на нови работни места, што ќе има 
позитивно влијание врз целокупната економија на градот. 
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Изработката на ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА ДЕЛ ОД УРБАНА ЧЕТВРТ СЕ 
04.04 ОД ГУП НА ГРАД ШТИП, ОПШТИНА ШТИП треба да овозможи :  

- максимално вклопување на објектите и инфраструктурата со теренот,  
- оформување на препознатлива амбиентална целина,  
- почитување и вградување на пејсажните вредности,  
- вградување на пропратни содржини на основната наменска употреба на 

земјиштето, 
- вградување на мерки за заштита и спасување согласно Законот за заштита и 

спасување („Службен весник на Република Македонија бр. 36/04, 49/04, 86/08, 124/10, 18/11, 
41/14, 129/15, 71/16,106/16 и 83/18 и Сл. весник на Р.С.М. бр. 215/21),  

- заштита на културното наследство и вградување на мерки за заштита 
согласно Законот за заштита на културното наследство („Службен весник на Република 
Македонија бр. 20/04, 71/04, 115/07, 18/11, 148/11, 23/13, 137/13, 164/13, 38/14, 44/14, 
199/14, 104/15, 154/15, 192/15, 39/16, 11/18 и 20/19);  

- вградување на мерки за заштита на природата и животната средина согласно 
Законот за заштита на природaта („Службен весник на Република Македонија“ бр. 67/04, 
14/06, 84/07, 35/10, 47/11, 148/11, 59/12, 13/13, 163/13, 41/14, 146/15, 39/16, 63/16 и 113/18 и 
„Службен весник на Република Северна Македонија“ бр. 151/21) и Законот за заштита на 
животната средина („Службен весник на Република Македонија бр. 53/05, 81/05, 24/07, 
159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 44/15, 129/15, 192/15 39/16 
и 99/18 и „ Службен веснк на Република Северна Македонија„ бр. 89/22 и 171/22). 

Посебни цели на урбанистичко планирање се: 
Предмет на уредување на деталениот урбанистички план се границата на планскиот 

опфат, намената на земјиштето и градбите, формирање на градежни парцели, детална 
регулација на секундарните улични и други инфраструктурни мрежи, детални услови и 
правила за градење, просторен развој и употреба на земјиштето со градежни линии, 
површини за градење и други урбанистички параметри, заштита и уредување на животната 
средина и недвижното културно наследство, како и начинот на спроведувањето на 
деталниот урбанистички план 

Плански Опфат: 
Границата на плански опфат на детален урбанистички план е планска одредба во 

генерален урбанистички план и по правило се совпаѓа со граница на просторна единица за 
планирање како што се четвртта или блокот, но може да ограничува и друга логична 
просторна целина.  

 Границата на плански опфат на детален урбанистички план по правило треба да се 
совпаѓа со регулациона линија, граница на градежна парцела, граница на катастарска 
парцела, оска на улица или друг линеарен геодетски симбол што претставува создадена 
или природна граница. Во конкретниот случај границата на планскиот опфат е дефиниран: 
од југозападна страна границата оди по осовина на собирна ул. „Железничка“ по ДУП, од 
северозападна страна границата е по граница на ДУП по ГУП на град Штип, од северна 
страна границата е по осовина на железничка пруга по ГУП на град Штип од југоисточна 
страна границата е по наменска зона по ГУП на град Штип. 
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слика 4: ГУП со нанесен плански опфат (прилог од ГУП: Граница на детални урбанистички планови) 

 

 
 
слика 5: ГУП со нанесен плански опфат (прилог од ГУП: Синтезен план) 
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слика 6: Збирен прилог со нанесен плански опфат 
 

слика 7: Предлог намена на земјиште и градби со ДУП 
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Намена на земјиштето и градбите 
Како планирани намени во планскиот опфат се предвидени: 

Г – РУДАРСТВО, ЕНЕРГЕТИКА, ИНДУСТРИЈА 
 

Согласно член 80, 81 и 82 од Правилникот за урбанистички планирање (Сл.Весник 
на РСМ бр.225/20, 219/21, 104/22 и 99/23), основната намена се дополнува со 
комплементарни, компатибилни и алтернативни класи на намени. Комплементарната 
намена означува дејност или активност која се врши на ист простор како дополнување, 
функционално комплетирање и остварување на основната намена на градбата од друга 
примарна дејност или активност и служи за поквалитетно одвивање на основната намена 
без да го менува нејзиниот карактер и во одредени случаи го овозможува остварувањето и 
употребата на основната намена. Како комплементарни намени се делови од градежната 
парцела или градбата што служат за внатрешен сообраќај и за паркирање, зеленило и 
одредени рекреативни намени, неопходни за комунална инфраструктура и слично. 
Компатибилни намени, класи на намени или групи на класи на намени, се две или повеќе 
намени кои можат да егзистираат во просторната единица односно во иста наменска зона 
или во иста градежна парцела без при тоа меѓусебно да си го нарушуваат нормалното 
функционирање. Заради флексибилност на планот, при одредување на намената на 
земјиштето во урбанистичките планови како планска одредба може да се употребуваат две 
или повеќе меѓусебно компатибилни намени како алтернативни намени, но само во рамките 
на градежна парцела. 

Регулаторните линии да се во согласност со член 90 од Правилникот за 
урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21,104/22, 99/23). 

Формирање на градежните парцели да е во согласност со член 95, 96, 97 и 97 од 
Правилникот за урбанистичко планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21,104/22, 
99/23). 

Формирањето на градежните линии и површините за градење да се во согласност 
со член 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106 и 107 од 90 од Правилникот за урбанистичко 
планирање (Сл.Весник на РСМ бр. 225/20, 219/21,104/22, 99/23). 

Методологија 
Основа за изработка на планот ќе бидат поставките од Генералниот урбанистички 

план и наменска употреба на земјиштето според оваа Програма. Планот ќе се изработи врз 
основа на методологија која произлегува од одредбите утврдени со Закон за урбанистичко 
планирање („Службен весник на РСМ“, бр. 32/20, 111/23, 171/24 и 224/24) и Правилник за 
урбанистичко планирање („Сл.весник на РСМ“, бр.225/20, 219/21; 104/22, 99/23). 

После одредени согледувања од страна на стручните служби на локалната 
самоуправа дојдено е до заклучок за потреба од изработка на оваа Урбанистичка 
документација, заради побрза реализација на истата, бидејќи од исклучително значење е 
ажурирање на важечките плански документации. Со донесувањето на ГУП на Град Штип се 
предвидуваат токму нови услови за развоj. По донесување на ГУП на Град Штип нема 
донесено ДУП. 
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Деталниот урбанистички план треба да е изработен врз основа на: 
- Закон за урбанистичко планирање („Сл. весник на РСМ“, бр. 32/20, 111/23, 

171/24 и 224/24); 
- Правилник за урбанистичко планирање („Сл.весник на РСМ“ бр. 225/20; 

219/21;104/22; 99/23); 
- Извод од план - ГУП за Град Штип со Одлука бр. 08-7987/1 од 31.12.2022год.; 
- Ажурирана геодетска подлога 
- Податоци и информации од терен и  од надлежни субјекти; 
- Одобрена Планска програма; 
- како и со почитување на друга законска регулатива што го допира 

планирањето и намената на просторот. 
 
Важечка урбанистичко планска документација за планскиот опфат: 

- Извод од план – ДУП – нема донесено ДУП по донесување на ГУП-от; 
- Извод од план – ДУП за Индустриска зона, со Одлука бр. 0805-662/1 од 

05.03.1987 година; 
- Извод од план – ДУП за дел од индустриска зона “Север” дел од УЕ.62, со 

Одлука бр. 07-855/1 од 30.01.2014 година; 
- Извод од план – соседен ДУП “Силоси” дел од УБ.62, Одлука бр. 0701-1142/1  
- Извод од план – соседен АУП за формирање на градежни парцели бр. 4.1, 

бр. 4.2, бр. 4.3 и  бр. 4.4 со намена Г2-лесна незагадувачка индустрија и Е2 
комунална супраструктура на ГП 4 од ДУП Силоси од УБ.62, КО Штип 1, со 
Потврда за заверка 09-268/3 од 29.01.2020 година; 

 
*** ЗАБЕЛЕШКА: Преостанатите податоци и информации кои не се регулирани со оваа 

планска програма, ќе се регулираат со изработката на деталниот план. 
 
Заверува 
Комисија за урбанизам: 
 

1. _________________________ 

 

2. _________________________ 

 
3. _________________________ 

 
ОДОБРИЛ, 

ГРАДОНАЧАЛНИК НА ОПШТИНА  ШТИП 
Иван Јорданов 
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II   PLANSKA DOKUMENTACIJA  
 
 
 
1.   Vid na planot i naziv na podra~jeto na planskiot opfat 
     
 .    
       Soglasno GUP za grad [tip na predmetniot lokalitet e predvideno 
najgolem procent,grupa na klasa na namena ( G ) Proizvodstvo distribucija 
i servisi. Predlog planot vo osnova  se raboti soglasno ponovite i 
tekovni zakonski propisi, pravilnici i normativi t.e Zakonot za 
prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br.51/05; 137/07; 
91/09; 124/10; 18/11; 53/12; 144/12i 55/13), Pravilnik za standardi i 
normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM 
br.63/12;126/12i19/13), Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, razmer i 
na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na 
RM. br. 78/2006) 
      Soglasno GUP od predmetniot lokalitet koj se nao|a vo severniot del 
od gradot vo industriskata zona "Sever", del od urbanata edinica br.62 i 
zafa}a povr{ina od 3.17 ha. so najgolem procent Osnovna klasa na namena 
(G2) lesna i nezagaduva~ka industrija, (G4) stovari{ta. 
      Najgolem procent vo ovoj zemji{en opfat zafa}aat izgradenite 
povr{ini no ovie izmeni i dopolnuvawa koi pretstavuvaat preduslov za 
nejzina izrabotka.  
      Nasledeniot fond na objekti, konfiguracijata na terenot i 
maksimalnoto po~ituvawe na sopstvenosta se bitni preduslovi za 
izrabotka na ovoj DUP. Istite, zaedno so urbanisti~kite standardi i 
normativi vo planiraweto na prostorot, kako i Generalniot 
urbanisti~ki plan, vo golem del ja naso~uvaat koncepcijata na 
razrabotkata. Vo uslovi  na ekonomska stabilizacija,  koga e prisutno 
soznanieto deka ekonomskata mo} na dr`avata ne mo`e da podnese 
radikalni zafati, sekade tamu kade tie ne se neophodni i kade postoi 
drug na~in na re{avawe na problemite, istite treba da se tretiraat  
porealno i poostvarlivo. 
       Detalniot urbanisti~ki plan, sekade kade toa e mo`no predviduva 
revitalizacija na postojnite objekti, no da se vodi smetka na 
racionalnosta  vo koristewe na prostorot vo granicite na prifatenite 
optimalni urbanisti~ki parametri.  
      Vo planiraniot razvoj na ovie nameni se raboti za fleksibilno 
tretirawe na namenite, a realizacijata }e bide spored sovremenite 
potrebi i spored barawata na pazarot i potrebite na korisnicite. Mo`no 
e grupirawe na sodr`inite vo eden objekt odnosno se spored potrebite i 
`elbite na investitorite a soglasno so Zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br.51/05; 137/07; 91/09; 124/10; 
18/11; 53/12; 144/12i55/13), Pravilnik za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM br.63/12;126/12i19/13), 
Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, razmer i na~in na grafi~ka 
obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na RM. br. 78/2006) 
  
 
 



                                        Okto m vr i , 2 013 g d.                                                     3 
 

 
2.  Geografska i geodetska mestopolo`ba na planskiot 
opfat 
 
Prostorot koj e predmet na razrabotka opfa}a povr{ina od 3.0 ha i 
pretstavuva prete`no izgradena povr{ina so industriski kapaciteti 
(kapacitetite na porane{en "Makpromet" ). 

 
 
Granicite na opfatot se dvi`at po : 
 

 Od severoistok granicata odi po osovinata na planiranata 
Sobirna ulica "Br.2" po generalniot plan koja gi povrzuva 
Regionalniot pat [tip - Ko~ani so naselbata "@elezni~ka" 
i prodol`uva do Regionalniot pat [tip Strumica.  

 Od Jugoistok granicata na planiraniot opfatot odi po 
osovinata na del od novoplaniranata  servisna  ulica {to gi 
spojuva postojnata ulicata "@elezni~ka" i novoplaniranata  
sobirna ulica po generalniot plan ul.br.1 i po granicata na 
KP 1030/1 i 1030/2.  

 Od Severozapad grani~i so novoplaniranata  stanbena  
ulica krak na ulica "@elezni~ka". 

 Od Jugozapad grani~i so  postoe~kata servisna  ulica 
"@elezni~ka ".  

 
          1.4.  Geodetsko odreduvawe na planski opfat 
   
           Povr{na   31719.00 m2 
 
           X=598213.96  Y=624180.45                       X=598047.87  Y=624388.60          
           X=598216.89  Y=624183.62                       X=598026.39  Y=624369.10   
           X=598280.20  Y=624250.24                       X=598020.94  Y=624363.76   
           X=598263.38  Y=624266.57                       X=598029.19  Y=624358.84   
           X=598243.53  Y=624283.28                       X=598050.34  Y=624341.65   
           X=598236.46  Y=624291.19                       X=598072.21  Y=624323.87   
           X=598218.28  Y=624311.24                       X=598094.09  Y=624306.09   
           X=598257.64  Y=624353.71                       X=598101.59  Y=624299.99   
           X=598468.75  Y=624767.16                       X=598114.37  Y=624288.68   
           X=598180.67  Y=624403.13                       X=598126.16  Y=624276.34 
           X=598157.24  Y=624422.96                       X=598144.25  Y=624255.73   
           X=598131.60  Y=624448.08                       X=598161.96  Y=624234.21   
           X=598127.91  Y=624444.35                       X=598183.94  Y=624212.72   
           X=598108.61  Y=624437.65                       X=598213.96  Y=624180.45   
           X=598094.07  Y=624436.85   
           X=598067.79  Y=624408.61   
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3.  Tekstualni odredbi od izvod od plan od  povisoko nivo 
koi se odnesuvaat na podra~jeto na planskiot opfat
  
 Generalniot plan na grad [tip za ovoj prostor gi zacrtuva 
osnovnite postavki za izrabotka i na ovoj DUP. 
Vo granicite na opfatot predviden so planot ,kako osnovna namena e 
definirano (G2) lesna i nezagaduva~ka industrija, (G4) stovari{ta. 
so kompatibilnite klasi na namena. 
 Od pogore iznesenite analizi, ne postojat pre~ki ovoj prostor da 
prerasne vo organizirana i funkcionalna urbanisti~ka celina. 
 
 
25. ODREDBI ZA SPROVEDUVAWE NA GENERALNIOT URBANISTI^KI  
PLAN NA GRAD [TIP 
 

1. OP[TI ODREDBI 
 

RABOTNA ZONA 

 

^l.14 

 1. Vo rabotnata zona se predvideni {est na~elni podgrupi na 
namena itoa: 

- ne~ista industrija 

- ~ista industrija 

- servisi i malo stopanstvo  

- stopanski dvorovi i pretprijataija i rabotni organizacii 

- skladi{ta 

- carinsko {pediterski terminal 

 2. Grupiraweto e napraveno so cel optimalno da se odvivaat 
poedinite dejnosti bez pogolemi vzaemni negativni vlijanija kako i 
zaradi podobro zadovoluvawe na zaedni~kite komplementarni potrebi. 

 

^l.15 

 1. Vo delovite na rabotnata zona namenati za ne~ista industrija se 
lociraat onie rabotni ili industriski kapaciteti za koi e potrebno da 
se izgotvuva tehni~ka dokumentacija za procena na vlijanieto vrz 
`ivotnata sredina i ako so taa dokumentacija se konstatira deka bi se 
predizvikale o{tetuvawa ili zna~itelni promeni vo peirodnata 
sredina, soglasno so ~l.14 stav3,to~ka 1 od Zakonot za za{tita i 
unapreduvawe na `ivotnata sredina i priridata("Sl.Vesnikna RM", 
69/96). 

 2. Vo ovie delovi na rabotnata zona }e se lociraat i onie 
industriski ili rabotni kapaciteti koi vo procesot na raboteweto 
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 sozdavaat bu~ava koja von granicite na stopanskiot dvor se manifestira 
so ja~ina pogolema od 90 decibeli  vo neprekinato traewe od eden saat 
vo tekot denot ili vo pove}ekratni periodi podolgi od 15 minuti, ili 
bu~ava pogolema od dozvolenata so zakon ili podzakonski akt. 

 

^l.16 

1.Rabotnata zona vo gradot voglavno e  na samiot vlez vo istiot od 
patniot pravec Skopje - [tip i na patniot pravec [tip - Ko~ani, 

 2. na ovie prostori voglavno egzistira lesnata industrija 
(tekstilna, ko`arska, metaloprerabotuva~ka), grade`ni pretprijatija, 
skladi{ta, servisi, malo stopanstvo ne se decidno podeleni. 

Ne~istata industrija e postojna na patniot pravec [tip-Radovi{ i 
toa na desnata strana od istiot kade i ponatamu davame mo`nost za 
razvoj na istata. A na sprotivnata strana od ne~istata predviduvame 
prostor od okolu 150 ha za razvoj na lesna industrija vo kombinacija so 
skladovi , malo stopanstvo ili so eden zbor - ~ista industrija. 

     

^l.17 

  Golemo vnimanie treba da se obrne da vo postojnite i planiranite 
prostori na rabotna zona ne se pojavi izgraba na objekti za individualno 
domuvawe koi bi go poremetile planiranoto zonirawe i bi 
pretstavuvale golem problem vo realizacijata na GUP. 

 

^l.18 

 Pri izrabotka na detalnite urbanisti~ki planovi ili izmena i 
dopolnuvawe na postojnite na{a sugestija e da se prioga na ednovremeno 
planirawe na pogolema fizi~ka celina zaradi pokvalitetna 
organizacija na po{irokiot prostor. 

 

^l.19 

 1. Postojnite individualni stanbeni zgradi vo rabotnata zona (vo 
pro-dol`enie na skladovite na "Makpromet") }e egzistiraat do momentot 
dodeka ne se javi interes da se realizira ovaa rabotna zona so {to na{a 
preporaka e da postojnite objekti se vklopat vo funkcijata na rabotnaat 
zona. 

^l.20 

 Inaku pri detalnoto planirawe na prostorite anga`irani za 
rabotna zona treba da se po~ituvaat site zakonski normativi od aspekt 
na: grafi~ka prezentacija, koeficient na izgradenost, spratnost... 

 
 
 
 

PRIMENA NA URBANI SANICIONI MERKI 
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                                       ^l.21 

 Ovie merki }e se primenuvaat zaradi obezbeduvawe na 
elementarni uslovi za `ivot vo objektite se dodeka ovie izmeni i 
dopolnuvawa na GUP ne se preto~at vo Detaleni urbanisti~ki planovi. 
 
         

^l.22 
 Urbani sanacioni merki se primenuvaat za zgolemuvawe na 
kvalitetot na postojnite objekti so popravawe i modernizacija na 
objektite i neposrednata okolina zaradi obezbeduvawe na higienata, 
stabilnosta, za{titata na `ivotnata sredina, estetskiot izgled na 
naselbite i podigawe na kulturnoto nivo na sredinata. ("Sl.Vesnik na 
RM", br. 11/97). 
  
 
 
4.  Planska programa koja proizleguva od programata na 
nara~atelot na planot i od rezultatite na analizata na 
postojnata sostojba  
 

Analizata na postojnata sostojba so izleguvawe na lice mesto i 
zapoznavwe so sostojbata, potoa opredelbite od GUP za planiran 
razvitok i programata dobiena od Edinicite na lokalnata samouprava 
pri Sovetot na Op{tina  [tip e baza za sozdavawe  na urbaniot koncept 
i opfatot na planot. 
 
Planska programa koja proizleguva od nara~atelot na planot:  
 
 

53/11,144/12i55/13
 

 

  
 

 , 53/11, 
144/12i55/13

. 63/12, 126/12i19/13

  
8, 
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137/07,91/09,124/10,18/11, 53/11, 144/12i55/13) 
 
 
 
1.  

 
 

-   ervisna  
-  
-  
-   Stanbenata 

 
 
 

3,17 . 
 

2.  
 
 iot  

   

 
-

 
 

 
 

 

 
 

  
-  

 
-                                                                                                                              
-   
-   

ompatibilni klasi na namena na osnovnata klasa na namena e 
dozvolena soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM br.63/12,126/12i19/13). 
 

   -  
-   

  /                                                             
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 91/09, 124/10, 18/11, 53/11, 144/12i55/13

63/12, 126/12i19/13). 
 
 
 
5. Opis i obrazlo`enie na planskiot koncept za 
prostorniot razvoj i harmonizacija na prostorot na 
podra~jeto vo ramkite na planskiot opfat 
 

Povr{inata na urbaniot opfat iznesuva 3.17 ha. Ovoj prostor 
sodr`i [est  urbanisti~ki parceli za (lesna industrija, stovari{ta i 
servisi).  
Vo planiraniot razvoj na ovaa rabotna zona se raboti za fleksibilno 
tretirawe na namenite, a realizacijata }e bide spored sovremenite 
potrebi i spored barawata na pazarot i potrebite na korisnicite a 
soglasno Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na 
RM br.51/05; 137/07; 91/09; 124/10; 18/11; 53/12; 144/12i55/13), Pravilnik za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM 
br.63/12;126/12i19/13), Pravilnikot za pobliskata sodr`ina, razmer i 
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na~in na grafi~ka obrabotka na urbanisti~kite planovi (Sl. vesnik na 
RM. br. 78/2006) 

  Maksimalnata dozvolena visina na strukturite za proizvodstvo i 
servisi iznesuva  do 9.50 metri, mereno od terenot odnosno za{titniot 
trotoar do kotata na venecot.  

Vkupnata povr{ina na urbaniot opfat  iznesuva 3.17 ha; vkupna 
povr{ina pod zoni za gradba 1.2 ha; povr{ina pod soobra}ajnici iznesuva 
0.95 ha i mal del ostanuva za parkovsko i za{titno zelenilo.  

Vo ramkite na opfatot  predvideno e zelenilo. Najgolem 
procent na zelenilo e predvideno kako za{titno zelenilo okolu 
industriskite parceli, a isto taka se javuva i vnatre vo parcelite kako 
parkovsko zelenilo.  

 
5.1 Plan za zeleni povr{ini 
 

Vo ramkite na opfatot  predvideno e zelenilo. Najgolem 
procent na zelenilo e predvideno kako za{titno zelenilo okolu 
industriskite parceli, a isto taka se javuva i vnatre vo parcelite kako 
parkovsko zelenilo.    
      Pri razrabotkata na kompleksot , odnosno pri izgotvuvawe na 
detalen urbanisti~ki plan ili urbanisti~ki  proekt , }e bide potrebno 
da se vodi smetka i za ozelenuvaweto , vnatre vo kompleksot , posebno 
okolu objektite , zeleniloto treba da se planira kako parkovsko , 
izolaciono i rekreativno. 

 
5.2   Plan na povr{inite za gradba                                                                                                 
 

Povr{inata za gradba e definirani soglasno Pravilnik za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM 
br.63/12,126/12i19/13). Imeno istata e definirana soglasno postavenata 
regulaciona i linija na parcela. 

Regulacionata linija go razgrani~uva grade`noto zemji{te za 
op{ta upotreba i parceliranoto zemji{te za poedine~na upotreba.  

Grade`nata parcela e ograni~ena so regulatorni linii                                                                         
- regulaciona linija i granica na parcela koi se planski odredbi vo 
urbanisti~kiot plan {to ja odbele`uvaat promenata na nositelot na 
pravoto na gradewe. 

Grade`nata linija se iscrtuva vo grade`ni parceli kade {to so 
planot se utvrduvaat uslovi za idna gradba. Grade`nata linija se 
sproveduva so dozvoleni pre~ekoruvawa od strana na izdadenite 
elementi od arhitektonskata plastika na gradbite. Dozvolenite 
pre~ekoruvawa se utvrduvaat so Pravilnik za standardi i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na RM br.63/12, 126/12i19/13). 
Grade`nata povr{ina na grade`nata parcela e novopredvidena i na 
istata predvidena e nova gradba. 

5.4.  Urbanisti~ko arhitektonski uslovi za gradba  

Planot predviduva urbanizacija so po~ituvawe na site zakonski 
opredelbi i normativi. 

Procentot na izgradenost na parcelite kako i koeficientot na 
iskoristuvawe na zemji{teto postaveni se vo zavisnost od namenata na 
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objektite, a se vo ramkite na dozvolenite parametri spored 
Pravilnikot. 

Maksimalnite gabariti na arhitektonskite elementi treba da se 
dvi`at vnatre vo ve}e opi{anite granici.  Istite }e bidat utvrdeni so 
izrabotkata na idejnite re{enija na objektite. 

Arhitektonska obrabotka na fasadite na objektite, krovovite i 
drugo }e bide so primena  na novi grade`ni materijali i primena na 
novi tehnologii na gradewe. Pokrivaweto treba da bide so kosi 
krovovi so ogled na golemite temperaturni razliki na podnebjeto, so 
mah. Nagip  

 
5.3    Planski re{enija za otstranuvwe na arhitektonski                     
         barieri za dvi`ewe na invalidizirani lica 

 
So cel da se spre~at arhitektonski barieri pri dvi`ewe na 

invalidizirani lica se predviduva, trotoarite neposredno pred 
raskrsnicite da se izvedat so blagi rampi kon kolovozot. Isto taka 
pred sekoj vlez vo objektite potrebno e da postavi rampa za dvi`ewe na 
invidiliziranite lica. 

 
 

 
6.  Opis i obrazlo`enie na planskoto re{enie za izgradba 
na namenskata upotreba, na grade`noto zemji{te za op{ta 
upotrba. 
 
  6.1.   Soobra}ajno re{enie  
 

Vo odnos na soobra}ajnoto re{enie - pristap do ovie industriski 
kompleksi, ni{to posebno ne se menuva, tie imaat dobar pristap  od 
lokalniot pat [tip-Ko~ani, od koj postojat dva priodi: Edniot e 
postojniot glaven vlez od severoisto~nata strana, Servisnata ulica 
("@elezni~ka") so {iro~ina na kolovozot od (2h3.5)m i (2h1.5)trotoari 
so organiziran parking prostor. Drugiot vlez e preku planiranata 
sobirna ulica  od  severnata strana , so {iro~ina na kolovozot od 
(2h3.5)m, zeleni pojasi pokraj samiot kolovoz od (2h3.0)m i trotoari so 
(1h4.0)m. i (1h3.0) so vkupen profil od 20m. 

Od isto~nata strana na lokalitetot e planirana servisna  
soobrakajnica "Br 2" so minimalna {iro~ina od (2h3.5)m kolovoz i 
(2h3.0)m trotoar koja gi povrzuva dvete glavni soobra}ajnici servisnata 
ulica ("@elezni~ka") i sobirnata ulica Br.1 

So novata parcelacija i predviduvaweto na novi pogoni 
predvideni se i novi dopolnitelni soobra}ajni pristapi okolu 
objektite za polesno funkcionirawe i odvivawe na soobra}ajot.   
Planirana e industriska soobra}ajnica "Br.3" so kolovoz od 7.0m do 
15.0m i trotoari od (1.5m.,2.5m. i 3.0m)kako {to e prika`ano vo 
grafi~kite prilozi od planskata dokumentacija. 

  Za obezbeduvawe pristap do objektite za domuvawe vo sklop na 
ovoj lokalitet planirana e stanbena ulica (slepa) so minimalna 
{iro~ina od (2h2.75)m kolovoz i (2h1.5)m trotoar. 
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 Vo odredeni slu~aevi profilite na site soobra}ajnici dadeni se 
vo grafi~kite prilozi i se planirani soglasno Pravilnikot za  

standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na 
RM br.63/12;126/12 i 19/13), 

Site  soobrakajnici  na uli~nata mre`a se podelena na dva dela 
primarna uli~na mre`a i sekundarna uli~na mre`a 

Kompletnata soobra}ajna signalizacija na uli~nata mre`a i 
parkinzite kako vertikalna i horizontalna treba da se izvede soglasno 
propisite od oblasta na soobra}ajot.  

Radiusite na krivinite i tehni~kite elementi na mre`ata kon i od 
lokalitetot potrebno e da ovozmo`uvaat brzini na dvi`ewe spored 
Pravilnikot. 

Pristapot do objektite i do zaedni~kite sodr`ini }e bide re{en 
so industiska  ulica za motorni i tovarni vozila, vo zavisnost od 
namenata na objektot i }e se dvi`at od (7.0m do 15.0m).  

           6.2.   Proektirana sostojba za vodosnabduvawe  

Poradi problemite so ~esti defekti na PVC cevkata f100mm koi se 
javuvaat poradi povisokiot pritisok od 10 bari, predvidena zamena na 
ovoj cevkovod so PE cevki SDR 10. 

 
6.3.   Planirana kanalizaciona linija 

Fekalnata kanalizacija e planirano so nov cevkovod vo dol`ina 
od okolu 230m da se priklu~i vo planiraniot  kolektor br.5 so profil 
od 315mm. 

 
6.4.   Planirana energetska infrastruktura 

 

So novoproektiranata parcelacija so D.U.P.  ZA INDUSTRISKA 
ZONA "SEVER" urbana edinica 62 , opfat pomegu ulicite "@elezni~ka"; 
novoproektiranata industriskata ulica"Br1" i novoproektiranite 
servisna ulici "Br.2 i stanbena ul. Br3"}e dovede do zgolemuvawe na 
industriski objekti i do zgolemuvawe na potro{uva~kata na elektri~na 
energija. Trendot na potro{uva~ka na elektri~na energija prodol`uva, pa 
zatoa za izgradba na nova visoko naponska mre`a so trafostanici, 
niskonaponska mre`a, uli~no osvetlenie i telefonski razvod e 
neophodna.  

  Vo momentot na lokalitetot Industriska Zona Sever kaj 
Porane{niot "Makpromet"  postoi  trafostanica TS(10/04kv) priklu~eno 
so 10 kV vozdu{en dovod koj }e se zameni so 10 kV podzemen kabel. 

 Za ostanatite predvideni funkcii ednovremeni funkcii 
ednovremena elektri~na snaga se presmetuva sprema neto-povr{inata i 
slednite karakteristiki:  
 

 Za ugostitelstvo, turizam i uslugi   2; 
 Za industrija, zanaet~istvo, 2; 
 Za administrativni, op{testveni funkcii 2; 
 Za sportski  objekti   2; 

 
 Ednovremenata snaga za ostanatite funkcii iznesuva  371  kW.  
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 Prema toa novite dogradeni i nadgradeni objekti }e se napojuvaat 
od postoe~.  TS 10/0.4 kV; 2h630 kVA; postavena do servisnata ul. 
"@elezni~ka",vo lokalitetot nare~en zona "Sever". Istotaka se 
predviduva visokonaponska elektri~na mre`a so podzemni kablovi 
povrzani megusebno vo ring za sigurnosno napojuvawe. Sigurnosta odnosno 
kontinuitetot vo napojuvaweto e eden od elementite na kvalitetnoto 
napojuvawe na potro{uva~kata na elektri~na energija. Presekot na  10 kV 
kabel i to~nata trasa na polagawe }e se odredi so izrabotka na glavniot 
proekt za energetsko napojuvawe. 
 
 Elektri~nata visokonaponska mre`a so transformatorski stanici, 
niskonaponska mre`a, uli~no osvetlenie i telefonski razvod i 
potrebite od planiranata ednovremena snaga za site objekti se 
dimenzionirani prema slednite parametri: 
 
       6.5.   Uli~no osvetluvawe na ( R. M br.142/010,64/11,98/11 i 169/11). 

 
Za uli~no osvetlenie }e se koristat svetilki postaveni na uli~ni 
stolbovi prema propi{anite propisi i svetlotehni~ki parametri 
za toj vid na soobrakajnici. Soobra}ajnici vo kompleksot prema 
svetlotehni~kite parametri se podeleni vo: 
klasa "1"    glavni soobra}ajnici  
klasa "2"    sporedni, lokalni  
klasa "3"    parking prostori 

 
      6.6.  Telefonski soobrakaj  

 
Telefonskiot soobra}aj vo naredniot period }e dovede do porast 

so izgradbata na novi industriski objekti. So planot za razvoj na 
pretprijatieto i voveduvaweto na novite ISDN linii, ADSL,  mobilna 
telefonija ke se ovozmo`i pobrza komunikacija i pristap do 
informaciite.. 

Postojnata polo`ena telefonskata mre`a vo kompleksot e 
predimenzionirana so 450 parici i ne se predviduvaat novi investicii 
na toj plan. Razvodot ke se vr{i so podzemni  i nadzemni vodovi prema 
potrebite, terenot i programata na nadle`noto pretprijatie za 
telefonskiot soobra}aj.  
 
 
 

7. Merki za za{tita     
  
a).    Merki za za{tita od zagaduvawe 
 

Osnovni zagaduva~i na prostorot prestavuvaat, postoeweto na motoren 
soobra}aj i predvidenite sodr`ini vo zonata. Imaj}i ja ovaa sostojba, 
vo predvid mo`e da se izvr{i podelba na tri osnovni grupi na 
zagaduvawe so dadeni osnovni smernici i merki za za{tita na istite. 

- Aerozagaduvawe  i merki za za{tita. 
- Zagaduvawe na po~va i podzemni vodi i merki za za{tita. 
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- Izvori na bu~ava i merki za za{tita. 
 

b).   Aerozagaduvawe i merki na za{tita 
 
    Vo sega{nata sostojba kako zagaduva~i na vozduhot se javuaat 
izduvnite gasovi od vozilata koi se dvi`at po postojnite ulici. 
   Imaj}i gi vo predvid navedenite postojni i idni mo`ni izvori na 
zagaduvawe na `ivotnata sredina vo DUP i ovoj elaborat se prevzemeni 
konkretni merki na za{tita poedine~no na sekoj izvor. 
   Za{titnoto zelenilo pokraj apsorpcionata uloga na bu~avata }e 
predstavuva i priroden filter na vozduhot od izduvnite gasovi {to gi 
sozdavaat motornite vozila. 
    Se pretpostavuva deka zagaduvaweto {to }e bide predizvikano, nema 
da pretstavuva zagri`uva~ka opasnost po zagaduvaweto na `ivotnata 
sredina. 

Za podobruvawe na kvalitetot na vozduhot vo naselbata, na site 
slobodni povr{ini, vo sklop na op{testveniot standard,  predvideni 
se pogolemi zeleni povr{ini na nivo na naselba. 

 
 
 

           g).    Izvori na bu~ava i merki na za{tita.     
 

Smaluvawe na bu~avata poradi za~uvuvawe na `ivotnata sredina 
na ~ovekot mo`e da se napravi na tri na~ini: 

- Spre~uvawe na bu~avata na samiot izvor, {to e najispravno 
re{enie no ~esto neizvodlivo. 

- Smaluvawe na bu~avata podaleku od izvorot -  prekinuvawe na 
patot na prenesuvawe na bu~avata. 

- Spre~uvawe na izlo`uvawa na lu|eto na bu~ava so li~ni 
za{titni sredstva. 

Vo samata industriska zona, so ogled na toa {to naselbata e 
industriska, problemot so bu~avata i ne e tolku problemati~en.  
Industrijata koja ovde se predviduva e lesna i nezagaduva~ka i 
bu~avata e vo granicata na normalata. 

Merki za za{tita se pove}e:  
-Postavuvawe na visoko zelenilo na tranzitnite ulici. 
-Na site slobodni povr{ini okolu site objekti predvideni se 

zeleni povr{ini, koi pokraj toa {to slu`at za za{tita od bu~ava, go 
podobruvat i kvalitetot na vozduhot vo naselbata: 

 
d).    Merki za za{tita i sapasuvawe 

   
           Za dadeniot planski opfat na DUP se predvideni merki za za{tita 
i spasuvawe,  vrz osnova na ~len 53 stav 2 od Zakonot za za{tita i 
spasuvawe (Sl. Vesnik na R.M br 36/04 i 49/04) so specijalna uredba e 
odreden na~inot i primenata na merkite za za{tita i spasuvawe. So ovaa 
uredba se ureduva na~inot na primenuvaweto na merkite za za{tita i 
spasuvawe pri planiraweto i ureduvaweto na prostorot i naselbite vo 
proektite i pri izgradba na objektite, kako i u~estvoto vo tehni~kiot 
pregled na izgradenite objekti. 
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 So izrabotka na detaleniot urbanisti~ki plan, vo delot {to se 
odnesuva na merkite za za{tita i spasuvawe {to se planiraat za 
sproveduvawe, se vr{i  vrz osnova na procenata na zagrozenost na 
opfatot za koj se izrabotuva detalniot urbanisti~ki plan.  
-    Merki za za{tita i sapasuvawe od urnatini 
Za{tita od urnatini se obezbeduva so izgradba na optimalno otporni 
objekti soglasno seizmolo{kata karta na Republika Makedonija, 
izgradeni so pomala koli~ina na grade`en materijal i relativno 
pomali objekti. 
-    Merki za za{tita i sapasuvawe od svlekuvawe na zemji{teto 
Ako vo ponatamo{nata obrabotka tehni~kata dokumentacija se javi 
mo`nost za svlekuvawe na zemji{teto treba da se izgotvi elaborat od 
izvr{eni geomahani~ki, geolo{ki i hidrotehni~ki ispituvawa. 
 

|).     Merki za za{tita od po`ari, eksplozii i opasni materii 
 
Merkite i aktivnostite za za{tita na `ivotot i imotot na lu|eto 

od po`ari opfa}aat otstranuvawe na pri~inite za nastanuvawe na 
po`ari, otkrivawe, spre~uvawe na {irewe i gasnewe na po`ari, 
utvrduvawe na pri~inite za nastanuvawe na po`ar kako i davawe 
pomo{ pri otstranuvawe na posledicite predizvikani od po`ar. 

So ogled na toa deka namenata koja }e se obavuva vo planiraniot 
objekt e proizvodstvo, za{titata od po`ari, eksplozii i opasno 
materii e neophodno. Za{titata koja }e bide sprovedena treba da e vo 
soglasnost so Zakonot za za{tita i spasuvawe (sl.vesnik na RM br.36/04; 
49/04 i 86/08) i Zakonot za po`arnikarstvo (sl.vesnik na RM br.67/04) 

Dokolku se sogleda potreba vo ponatamo{nata obrabotka na 
tehni~kata dokumentacija t.e izrabotkata na proekt od povisoko nivo, 
investitorot na tehni~kata dokumentacija potrebno e da se izgotvi 
elaborat za za{tita od po`ari, eksplozii i opasni materii i da 
pribavi soglasnost za zastapenosta na merkite za za{tita od po`ari. 

Zapalivi materii ne treba da se skladiraat na otvoren prostor 
poblisku od 6m od objektot, na potkrovjata  vo zgradi, stolbi{ta, 
hodnici i drugi komunikacii. Otpadnite i drugi zapalivi materii treba 
da se otstranuvaat, odnosno skladiraat na posebno opredeleni 
protivpo`arno obezbedeni mesta, koi ne pretstavuvaat opasnost za 
neposrednata okolina. 

Fizi~kite lica pri upotreba na uredite za za{tita od po`ari se 
dol`ni da gi koristat na na~in da ne ja zagrozuvaat okolinata i da ne 
predizvikuvaat po`ari ili eksplozija. 

Sopstvenikot odnosno korisnikot e dol`en da se gri`i za 
odr`uvawe na instalaciite i uredite. 

Objektot treba taka da e lociran da se ovozmo`i pristap za 
po`arnite vozila so cel da se ovozmo`uva polesna podgotovka i 
stavawe vo dejstvo na potrebnata oprema za borba protiv po`arot i 
spasuvawe na lu|eto. Ivi~wacite na pristapniot pat mora da bidat 
zakoseni poradi lesen pristap na po`arnite vozila do objektot. 
So cel da nema pojava na zgolemeno po`arno optovaruvawe 
potrebno e so izrabotkata na Osnoven proekt da se re{i 
gromobranska instalacija. 
So planiraweto na hidrantskata mre`a zadovoleni se site merki 
na preventiva i za{tita vo slu~aj na po`ar. Planiraweto i 
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izrabotkata na tehni~kata dokumentacija treba da e vo soglasnost 
so zakonot za za{tita na po`ar. 
Nadvore{nata hidrantska mre`a e zbir na grade`ni objekti i 

uredi so koi vodata od izvor pogoden za snabduvawe so voda, so cevovodi 
se doveduva na hidrantskite priklu~oci koi neposredno se koristat za 
gasnewe na po`ari ili na niv se priklu~uvaat protivpo`arni vozila. 

Za nadvore{nata hidrantska mre`a e predvideno da se priklu~at 
na planiraniot cevovod so ND125mm PE cevka na koja {to  se postavuvaat 
protivpo`arni hidranti ~ii priklu~ni cevovodi imaat pre~nik najmalku 
80 mm. Hidrantite se postaveni na me|usebno rastojanie od 80 do 150m. 
Pritisokot vo hidrantskata mre`a ne smee da bide ponizok od 2,5 bara. 

 
e).   Merki za za{tita od voeni razornuvawa 
 

Kako poseben vid na za{tita treba da se tretira i zasolni{teto 
koe treba da se predvidi vo objektite kako vtorostepena funkcija na 
nekoj prostor dovolno dimenzioniran po site standardi i lesno 
pristapen i adaptabilen za kus period. 

`).    Merki za za{tita od prirodni nepogodi 
 
            Delot od naselbata se nao|a vo podra~je za mo`ni potresi so 
ja~ina do 9 stepeni po Merkalievata skala na o~ekuvani zemjotresi, {to 
nametnuva zadol`itelna primena na normativno-pravna regulativa, so 
koja se uredeni postapkite, uslovite i barawata za postignuvawe na 
tehni~ki konzistenten i ekonomski odr`liv stepen na seizmi~ka 
za{tita, kaj izgradbata na novite objekti. 
 
 
8. Ekonomski obrazlo`enie za na~inot, obemot i 
dinamikata na finansirawe na realizacijata na planskite 
re{enija 
 

 
Imajki gi vo predvid mo`nostite za prostoren razvoj na ovoj del od 

lokalitetot i potreba od novi investirawa izrabotkata na DUP dava 
mo`nost za brzo realizirawe na site predvideni parceli za 
proizvotstvo,distribucija i servisi vo planskiot period da za`iveat i 
zapo~nat so stvarawe na dohod, za korisnicite kako generirawe na 
prihod na danoci bitni za razvoj na lokalnata samouprava . 

So zainteresiranosta na sopstvenicite na pogolemite kapaciteti vo 
ovoj lokalitet ("Makpromet", "Zagori" , "Karma Bela" i "Irteks") za 
zaokru`uvawe na tehnolo{kiot proces i negovo finansirawe vo novi 
kapaciteti }e se dobijat golem broj na rabotni mesta i ke se podigne 
nivoto na bruto proizvodot koj e indikator na vkupniot razvoj na gradot. 
kako ekonomski i finansiski }e se dobie vo razvojot na gradot i 
po{irokata okolija. 

So realizacijata na ovoj plan i zaokru`uvawe na finansiskata 
konstrukcija }e se ovozmo`i zaposluvawe na  rabotnici od gradot i 
okolijata.  
 So izraboteniot DUP zna~itelno se zgolemuva (dodava) vrednosta 
na postoe~koto zemji{te koe ima kvalitetna strate{ka pozicija . 
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 So realiziraweto na ovoj DUP novite povr{ini za komercijalni 
aktivnosti, bitno }e se zgolemat aktivnostite vo komercionalnata sfera 
i }e se podigne nivoto na usluga  kako i nivoto na bruto doma{niot 
proizvod koj e indikator na vkupniot razvoj na ovaa mesna zaednica. 
 
 
9. Op{ti uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na 
zemji{teto i gradbite koi va`at za celiot planski opfat     
 

Izgradbata na novi objekti, izgradbata na komunalnite objekti i       
instalacii kako i vkupnoto prostorno ureduvawe na predmetniot 
lokalitet treba da se izveduva soglsno zakonskata i podzakonskata 
regulativa, tehni~kite propisi vo oblasta na grade`ni{tvoto i 
urbanizmot kako i ovie parametri {to se sostaven del na 
dokumentacijata, vo planskiot opfat i slu`at za sproveduvawe na 
urbanisti~kiot plan, odnosno za izgotvuvawe na izvod. 
 
9.1   Osnoven vid na gradba vo planskiot opfat, soglasno GUP na 
Op{tina [tip se objekti so Grupa na klasa na namena  (G) Proizvodstvo 
distribucija i servis a kako Osnovna klasa na namena se - (G2),G3iG4)  . 
9.2. Vo arhitektonskoto oblikuvawe na objektite odnosno objektot 
pokraj namenskite, funkcionalnite, klimatskite, geomehani~kite, 
seizmi~kite, drugite mikrolokaciski uslovi, treba da vodi smetka za 
specifi~nostite na grade`nite materjali. Pokraj imperativnite 
uslovi koi prizleguvaat od dozvolenite granici na izgrdba, vo 
komponirawe na fasadite treba  da se  te`ne kon nivno maksimalno 
usoglasuvawe so sosednite objekti so kompoziciskite linii na 
sosedite, no sepak so maksimalno po~ituvawe na individualnosta na 
arhitektot. 
9.3. Pri planiraweto na maksimalnata viso~ina na sodr`inata vo       
urbanisti~kiot plan za kosi tereni (nad 10% kosina) se vr{i so 
nazna~uvawe na apsolutnata kota do koja mo`e da se realizira 
izgradbata odnosno se nazna~uva kotata na slemeto. Za ramnite tereni 
visinata se defenira kako visina od trotoar do zavr{niot venec na 
objektot. 
9.4. Visinata  na slemeto na objektite opfateni so ovoj plan  e do nad 
maksimalnata ili dozvolenata visina na izgradba. 
9.5. Pokraj Proizvotstvo distribucija i servisi, predvideni se i 
kompatibilni sodr`ini so dozvolen procent soglasno Pravilnikot za 
standardi i normativi za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na R.M 
br.63/12;126/12 i 19/13). 
9.6. Potrebite za stacionaren soobra}aj (parkirawe i gara`irawe), 
korisnikot }e go re{ava vo ramkite na raspolo`ivata parcela a vo 
zavisnost so odredbite na Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12;126/12i19/13). Uslov 
{to treba da bide ispolnet pri izdavawe na odobrenie za izgradba e 
obezbeduvawe na parkirawe na potrebniot broj vozila vo ramkite na 
parcelata odnosno objektot. 
9.7.  Pri izgradba na objektite vo prostorot da se ovozmo`uva nepre~eno 
dvi`ewe na invalidizirani lica. 
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9.8. Uslovite za izgradba na objektot, treba da gi sodr`at i posebnite 
uslovi za izvedba na priklu~ocite ili uredite za snabduvawe so voda, 
elektri~na energija, telefonija i odvodnuvaweto na otpadnite vodi. 
9.9. Pri oformuvawe na sodr`inite se primenuvat soodvetni merki za 
za{tita na elementite na `ivotnata sredina, oformuvawe na zelenilo 
pri ureduvaweto na dvornoto mesto.  
9.10. Smetot }e se odlaga vo individualni i zaedni~ki kontejneri 
locirani na pogodni mesta vo ramkite na urbaniot opfat. 
9.11. Lokaciite na zaedni~kite kontejneri i nivniot broj gi opredeluva 
so posebna odluka organot na uprava na Op{tinata. Lokaciite mraat da 
bidat dostapni za vozilata za podigawe na kontejnerite i uredeni vo 
soglasnost so onoj {to }e go evakuira |ubreto vo regionalna odnosno 
op{tinska deponija. 
9.12. Otsranuvaweto na grade`niot {ut i pogolemi koli~ini na 
otpadocite od tehnolo{kite procesi }e se vr{i vo regionalnata 
(op{tinskata) deponija, pod uslovi {to }e gi opredeli upravuva~ot ili 
sopstvenikot na deponijata. 
 
 
 
10.Posebni  uslovi za izgradba, razvoj i koristewe na 
grade`noto zemji{te i gradbite za sekoja urbanisti~ka 
edinica za planirawe 

 
Posebnite uslovi za izgradba , razvoj i koristewena grade`noto 

zemji{te i gradbite za sekoja urbanisti~ka edinica za planirawe ~ii 
{to granici se utvrdeni so grade`na parcela i povr{ina za gradba. 

 
 

10.1  Parcela br.62.1 
 Sosedni parceli-granica na GP br.62.1: 

- Od severozapadnata, Krak na ul."@elezni~ka" 
- Od severoistok, indusrtiska  Ul."Krak 2" za dotur na stoka i 

komunikacija. 
- Od jugozapad, (G.Parcela 62.2),del od industriskata  ulica za 

dotur. 
- Od Jugoistok, industriskata ul."krak 1"  Ulica za dotur na stoka 

i komunikacija. 
 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
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- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 

 Maksimalen dozvolen% na u~estvo na zbirot na 
kompatibilnite klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa 
na namena vo planot: 49% 

Povr{ini 

 Povr{ina na parcela: 1855.00m2 
 Povr{ina za gradba: 1353.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 2706.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 
 Broj na katovi: }e se definira so izrabotka na Osnoven proekt. 

Bidejki povr{inata za gradba e nameneta za lesna i 
nezagaduva~ka industrija, na povr{inata za gradba dozvoleni se 
dve nivoa za izgradba. No za potrebite na administrativniot del 
na objektot, dokolku se potrebni, dozvoleni se tri nivoa na 
gradba. 

 Procent na izgradenost: 70% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: 1.5 
 Kolski pristap: Kolski pristap na parcelata e ovozmo`en od  

industriskata  ulica "krak 2" za dotur na stoka i komunikacii. 
 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela 

soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 126/12 
i19/13). 
Postoi podzemna povr{ina koja mo`e da se koristi za podzemno 
parkirawe. 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 
126/12i19/13) t.e za G2 - Lesna i nezagaduva~ka industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i 
specifi~nite uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena.  

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov na za izgradba do maksimalno dozvolena visina na 
povr{inata na gradba. 

   Nulta kota - se zadr`uva na postoe~koto prizemje. 
 
 

 
10.2 Parcela br.62.2 

 Sosedni parceli-granica na GP br.62.2: 
- Od severozapadnata, Krak  ul."@elezni~ka" 
- Od severoistok, (G.Parcela Br.62.1) i industriskata Ulica 

"Br3". za dotur na stoka i komunikacii. 
- Od jugozapad, (G.Parcela Br.62.10), i del od servisnata ulica 

"@elezni~ka" . 
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- Od Jugoistok, (G.Parcela Br. 62.3)i(G.Parcela Br.62.4) 
 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 

 Maksimalen dozvolen% na u~estvona zbirot na kompatibilnite 
klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo 
planot: 49% 

Povr{ini 

 Povr{ina na parcela: 1128.00m2 
 Povr{ina za gradba: 749.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 1498.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 

 
 Broj na katovi: }e se definira so izrabotka na Osnoven proekt. 

Bidejki povr{inata za gradba e nameneta za lesna i 
nezagaduva~ka industrija, na povr{inata za gradba dozvoleni se 
dve nivoa za izgradba. No za potrebite na administrativniot del 
na objektot, dokolku se potrebni, dozvoleni se tri nivoa na 
gradba. 

 Procent na izgradenost: 66% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: K-(1.3) 
 Kolski pristap: Kolski pristap na parcelata e ovozmo`en od  

industriskata  ulica "Krak  2"za dotur na stoka i komunikacii. 
 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela 

soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 126/12 
i19/13). 
Postoi podzemna povr{ina koja mo`e da se koristi za podzemno 
parkirawe. 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 
126/12i19/13) t.e za G2 - Lesna i nezagaduva~ka industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i 
specifi~nite uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena.  
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Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov na za izgradba do maksimalno dozvolena visina na 
povr{inata na gradba. 

 Nulta kota - se zadr`uva na postoe~koto prizemje. 
 
 
10.3 Parcela br.62.3 

 Sosedni parceli-granica na GP br.62.3: 
- Od severozapadnata, (G.Parcela Br.62.2) 
- Od severoistok, so industriska Ul."krak 1" za dotur na stoka i 

komunikacii. 
- Od jugozapad, Servisna ulica "@elezni£ka" 
- Od Jugoistok, so industriska Ul. "Br.3" za  komunikacii. 

 
 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 

 Maksimalen dozvolen% na u~estvona zbirot na kompatibilnite 
klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo 
planot: 49% 

Povr{ini 
 Povr{ina na parcela: 1337.00m2 
 Povr{ina za gradba: 913.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 1826.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 

 
 Broj na katovi: }e se definira so izrabotka na Osnoven proekt. 

Bidejki povr{inata za gradba e nameneta za lesna i 
nezagaduva~ka industrija, na povr{inata za gradba dozvoleni se 
dve nivoa za izgradba. No za potrebite na administrativniot del 
na objektot, dokolku se potrebni, dozvoleni se tri nivoa na 
gradba. 

 Procent na izgradenost: 68% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: K-(1.4) 
 Kolski pristap: Kolski pristap na parcelata e ovozmo`en od  

industriskata  ul."krak 1" za dotur na stoka i komunikacii. 
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 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela i del 
na javnite parkinzi vo neposredna blizina na vlezot vo ovoj 
kompleks, soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i 
normativi za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M 
br.142/10; 56/11; 64/11; 98/11). 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko planirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 
126/12i19/13) t.e za G2 - Lesna industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i 
specifi~nite uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena.  

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov  za izgradba do maksimalno dozvolena visina na povr{inata 
na gradba. 

 Nulta kota - se zadr`uva na postoe~koto prizemje. 
 
 
10.4 Parcela br.62.4 

 Osnovna klasa na namena - (E2) - Komunalna suprastrukturna, 
 gradba, /postoe~ka/ TS 

 Grade`nta parcela soobra}ajno se opslu`uva  preku Servisnata 
 Ulica "@elezni~ka" 

Povr{ina na grade`na parcela  121.00m2; 
Maks. povr{ina za gradewe 20.00m2  
Broj na katovi  P 

          Bruto povr{ina 20.00m2 
 

 
 

10.5    Parcela br .62.5 
G.Parcela broj 62.5 e Grupa na klasi na namena - (G)  - 
Proizvodstvo distribucija i servis, Vo sklop na planskiot 
opfat parcelata e so osnovna klasa na namena - (G2) - Lesna i 
nezagaduva~ka industrija, izgradena i definirana so gradba (P) . 
Ovaa gradbi vo planot e zateknata kako postojna sostojba za koja ne 
se planirat novi parameti na povr{inata za gradba i se obele`eni 
so informativna linija (IL). Ovaa  parcela ke se tretira po 
~len14  stav 4 od Zakonot za prostarno i urbanisti~ko planirawe 
(Sl.vesnik na RM. br, 51/05,197/07,91/09,124/10,18/11,53/12,144/12, 
55/13). 

 Povr{ina na parcela: 903.00m2 
 Povr{ina za gradba: 690.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 690.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= postojno 
 Kolski pristap i funkcionirawe na G.Parcela : Kolskiot 

pristap i funkcioniraweto na samata Grade`na parcela e 
ovozmo`en od  industriskata  ulica "Br 3"za dotur na stoka i 
komunikacii. 
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10.6 Parcela br.62.6 
Parcelata broj 62.6 e Grupa na klasi na namena - (G)  - 
Proizvodstvo distribucija i servis, Vo sklop na planskiot opfat 
parcelata e so osnovna klasa na namena - (G4) - Stovari{te, 
izgradena i definirana so gradba (P) . Ovaa gradbi vo planot e 
zateknata kako postojna sostojba za koja ne se planirat novi 
parameti na povr{inata za gradba i se obele`eni so informativna 
linija (IL). Ovaa  parcela ke se tretira po ~len14  stav 4 od Zakonot 
za prostarno i urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM. br, 
51/05,197/07,91/09,124/10,18/11,53/12,144/12, 55/13). 

 Povr{ina na parcela: 3243.00m2 
 Povr{ina za gradba: 2496.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 2496.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= posojno 

Kolski pristap i funkcionirawe na G.Parcela : Kolskiot pristap i 
funkcioniraweto na samata Grade`na parcela e ovozmo`en od  
industriskata  ulica "Br 3"za dotur na stoka i komunikacii. 

     [to se odnesuva do parkiraweto  }e bide na  posebeno ureden i 
obele`en prostor namenet za parkirawe na opredelen vid vozila.    

 
 

 
10.7 Parcela br.62.7 
 Sosedni parceli-granica na GP br.62.7: 

- Od severozapadnata, so novo planiranata Servisna ulica 
"Br.2".. 

- Od severoistok, so  (KP 851/1) 
- Od jugozapad, so Servisnata ulica "@elezni~ka".  
- Od Jugoistok, so  . (KP 851). 

 
 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 



                                        Okto m vr i , 2 013 g d.                                                     23 
 

 Maksimalen dozvolen% na u~estvona zbirot na kompatibilnite 
klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo 
planot: 49% 

Povr{ini 

 Povr{ina na parcela: 7048.00m2 
 Povr{ina za gradba: 4756.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 9512.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 

 
 Broj na katovi: }e se definira so izrabotka na Osnoven proekt. 

Bidejki povr{inata za gradba e nameneta za lesna i 
nezagaduva~ka industrija, na povr{inata za gradba dozvoleni se 
dve nivoa za izgradba. No za potrebite na administrativniot del 
na objektot, dokolku se potrebni, dozvoleni se tri nivoa na 
gradba. 

 Procent na izgradenost: 67% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: K-(1.3) 
 Kolski pristap: Kolski pristap na parcelata e ovozmo`en od  

servisnata ulica "@elezni~ka". 
 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela 

soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko proektirawe(Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 126/12 
i19/13). 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 
126/12i19/13) t.e za G2 - Lesna i nezagaduva~ka industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i 
specifi~nite uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena.  

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov  za izgradba do maksimalno dozvolena visina na povr{inata 
na gradba. 

 Nulta kota - se zadr`uva na postoe~koto prizemje. 
 

     Za urbanisti~ka parcela br.62.7 da se izraboti arhitektonsko-
urbanisti~ki proekt (prema ~l. 50 stav 1 od Zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe, Sl. Vesnik na RM br. 51/05, 137/07; 91/09; 
124/10; 18/11; 53/12; 144/12 i 55/13 ) so koi }e se dopreciziraat 
kompleksite od gradbi i komunikaciite do niv 
 
 

 
10.8 Parcela br.62.8 
 Sosedni parceli-granica na GP br62.8: 

- Od severozapadnata, so industriskata Ul. "krak 2"za dotur na 
stoka i komunikacii.  

- Od severoistok, so novo planiranata Sobirna ulica "Br.1"..  
- Od jugozapad, so (G.Parcela  Br.62.5).  
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- Od Jugoistok, so novo planiranata Servisna ulica "Br.2" .  
 

 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 
(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 

 Maksimalen dozvolen% na u~estvona zbirot na kompatibilnite 
klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa na namena vo 
planot: 49% 

Povr{ini 

 Povr{ina na parcela: 2297.00m2 
 Povr{ina za gradba: 919.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 1838.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 

 
 Broj na katovi: }e se definira so izrabotka na Osnoven proekt. 

Bidejki povr{inata za gradba e nameneta za lesna i 
nezagaduva~ka industrija, na povr{inata za gradba dozvoleni se 
dve nivoa za izgradba. No za potrebite na administrativniot del 
na objektot, dokolku se potrebni, dozvoleni se tri nivoa na 
gradba. 

 Procent na izgradenost: 40% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: K-(0.8) 
 Kolski pristap: Kolski pristap na G.Parcela 62.8 e ovozmo`en od   

industriskata ulica "Br.3" za dotur na stoka i komunikacii. 
 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela 

soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.142/10; 56/11; 
64/11; 98/11). 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12, 
126/12i19/13) t.e za G2  Lesna i nezagaduva~ka industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 
dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i 
specifi~nite uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena.  



                                        Okto m vr i , 2 013 g d.                                                     25 
 

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov  za izgradba do maksimalno dozvolena visina na povr{inata 
na gradba. 

 Nulta kota - visinska kota 298.78. 
 

     Za urbanisti~ka parcela br.62.8 da se izraboti arhitektonsko-
urbanisti~ki proekt (prema ~l. 50 stav 1 od Zakonot za prostorno i 
urbanisti~ko planirawe, Sl. Vesnik na RM br. 51/05, 137/07; 91/09; 
124/10; 18/11; 53/12; 144/12i55/13 ) so koi }e se dopreciziraat 
kompleksite od gradbi i komunikaciite do niv. 

 
10.9 Parcela br.62.9  

 Sosedni parceli-granica na GP br62.9: 
- Od severozapadnata, so krak na ulica "@elezni£ka" 
- Od severoistok, so novo planiranata Sobirna ulica "Br.1"..  
- Od jugozapad, so industriskata Ul. "Krak 3" za dotur na stoka i 

komunikacii.  
- Od Jugoistok, so industriskata Ulica "krak 3" za dotur na stoka 

i komunikacii.  
 Grupa na klasa na nameni(G)-Proizvodstvo, distribucija i servisi 

(Proizvodstvo koe ne pobaruva mnogu energija, ne sozdavaat golem 
promet na surovini, materijali i soobra}aj i ne predizvikuvaat 
{tetni emanacii) 

 Osnovna klasa na namena( G2 )- Lesna i nezagaduva~ka industrija 
(Slobodna stopanska zona; malo stopanstvo; lesna i nezagaduva~ka 
industrija; farmi) 

 Kompatibilni klasi na namena na osnovnite klasi na namena: 
- B1(mali komercijalni i delovni nameni) - 30% 
- B2(golemi trgovski edinici) - 30% 
- D2(za{titno zelenilo) - 30% 
- D4(memorijalni prostori) - 30% 
- G3(servisi) - 49% 
- G4(stovari{ta) - 49% 

 Maksimalen dozvolen % na u~estvo na zbirot na 
kompatibilnite klasi na nameni vo odnos na osnovnata klasa 
na namena vo planot: 49% 

Povr{ini 
 

 Povr{ina na parcela: 775.00m2 
 Povr{ina za gradba: 405.00m2 
 Bruto povr{ina za gradba: 810.00m2 
 Maksimalna viso~ina: N= 9.5m 

 
 Broj na katovi: (P+1) 
 Procent na izgradenost: 52% 
 Koeficient na iskoristenost na zemji{teto: K-(1.0) 
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 Kolski pristap: Kolski pristap na parcelata e ovozmo`en od  
industriskata  ulica "krak 2". za dotur na stoka i komunikacii. 

 Parkiraweto se planira vo ramkite na grade`nata parcela 
soglasno ~l.56, 60 i 61 od Pravilnikot za standard  i normativi za 
urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.142/10; 56/11; 
64/11; 98/11). 

 Brojot na parking mesta }e se utvrduva so izrabotka na Osnoven 
Proekt, no soglasno ~l.61 od Pravilnikot za standard  i normativi 
za urbanisti~ko proektirawe (Sl.Vesnik na R.M br.63/12,126/12 

 i19/13) t.e za G2 - Lesna i nezagaduva~ka industrija: 
- potrebniot broj na parking mesta }e se utvrdi so proektna 

dokumentacija vo zavisnost od potrebite za gradbata i specifi~nite 
uslovi koi proizleguvaat od nejzinata namena. 

Obezbeduvaweto na dovolen broj na parking mesta }e bide osnoven 
uslov  za izgradba do maksimalno dozvolena visina na povr{inata 
na gradba. 

 Nulta kota - visinska kota 288.68. 
 

      
 

-Javno parkirali{te (E1): Vo ovoj kompleks e predvideno Javno 
parkirali{te ( E1)-Komunalna infrastruktura koe }e bide vo funkcija 
na kompleksot i }e bidat posebeno ureden i obele`en prostor namenet za 
parkirawe na opredelen vid vozila.   

 
   - Reguliran atmosferski kanal (E1):Vo planskiot opfat e predvideno 
pokrien atmosferski kanal (E1)-komunalna infrastruktura ,so dimenzii 
F1000mm.predviden za prifa}awe i sobirawe na atmosverskite vodi od 
okolnite grade`ni parceli kako {to e prika`ano vo grafi~kiot del 
Infrastrukturen plan. Poradi specifi~nosta na terenot i barierata 
{to ja sozdava `elezni~kata pruga Veles - Ko~ani, ovoj kanal e 
predvideno da se vodi kon postoe~kiot premin na prugata vo rekata 
"Bregalnica".Javnoto pretprijatie "Stipion 2011" e nadle`en za  
upravuvawe i odr`uvawe na reguliranite otvoreni i zatvoreni 
atmosverski kanali vo ovoj lokalitet. 
     

 
 
 
 

 
 
 
 

           Izrabotil: 
                                      Dipl.in`.arh. Nikola Piperevski 
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NUMERI^KI PODATOCI 
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 II /1.  NUMERI^KI DEL  
 
 

Numeri~ki pokazateli za grade`nite parceli 
  

Za site veli~ini koi proizleguvaat od planskoto re{enie se 
dadeni planirani vkupni povr{ini za gradewe, urbanisti~ki parametri 
kako {to se procent na izgradenost na zemji{teto, koeficient na 
iskoristenost na zemji{teto, povr{ini na grade`nite parceli, 
planiranite  povr{ini  za gradewe i visinite na planiranite gradbi. 
 Tabelata gi prika`uva urbanisti~kite parametri na nivo na 
grade`na parcela  i na nivo na planski opfat. 

 
 

BILANSNI POKAZATELI 
Tabela 1.  Numeri~ki podatoci (planska dokumentacija) 
 
 

62.1 1855,00 1353,00 2706,00 70 1,5

62.2 1128,00 749,00 1498,00 66 1,3

62.3 1337,00 913,00 1826,00 68 1,4

62.4 / 121,00 20,00 20,00 17 0,2
62.5 / / 903,00 690,00 / / /
62.6 / / 3243,00 2496,00 / / /

62.7 7048,00 4756,00 9512,00 67 1,3

62.8 2297,00 919,00 1838,00 40 0,8

62.9 775,00 405,00 810,00 52 1,0

18707,00 12301,00 18374,00 / /
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NAMENA NA POVR[INI 

  % 

 15343.00 48.4 
 3243.00 10.2 

 121.00 0.4 
 2714.00 8.5 

Industriski  5445.00 17.2 
 4853.00 15.3 

 31719.00 100.0 
 

 
Tabela 2. Sporedbena tabela  (planska dokumentacija)  
 

 PLANIRAN 
 

  

1  10138.00 20276.00 
2  2496.00 4992.00 
3  20.00 20.00 

 
Tabela 3.  Sporedbena tabela  /Dokumentaciona osnova/ 
 

   
 

1  4579.00 4724.00 
2  2496.00 4992.00 
3  20.00 20.00 
4  119.00 119.00 

              
 

 
 

 
 

           Izrabotil: 
                                      Dipl.in`.arh. Nikola Piperevski 
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